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Lupa- ja valvontavirasto, 20.2.2026

Tampereen kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa
Juhannuskyldan asemakaavan 8839 ehdotuksesta. Kyseessa on laaja-alainen
asemakaavamuutos Tampereen keskustassa maakunnallisesti merkittavassa
rakennetussa kulttuuriympdristdssa. Lupa- ja valvontavirastolla on asiassa
alueidenkayttélain mukainen valvontatehtava.

ELY-keskus on antanut kaavan valmisteluaineistosta lausunnon 6.2.2024. Lupa-
ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan kaava on edennyt
kulttuuriympaéristondkokohtien ja niihin liittyvan vaikutusten arvioinnin osalta
hyvdan suuntaan. Lupa- ja valvontavirasto pyytaa toimittamaan
kaavaehdotuksesta saadut palautteet viranomaisneuvottelun tarpeen
arvioimista varten. Palauteet tulee toimittaa sahkopostilla seka Lupa- ja
valvontaviraston kirjaamoon etta alueidenkayton yksikén Tampereen
kuntavastaavalle.

Merkitdaan tiedoksi.

Ehdotusvaiheen palautteet on toimitettu
Lupa- ja valvontavirastolle ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelun tarpeen arvioimista
varten.

Pirkanmaan liitto, 6.3.2026

Pirkanmaan liitto on tutustunut nahtaville asetettuun asemakaavaehdotukseen
ja toteaa, ettd asemakaavaratkaisua on pyritty kehittdmaan mm. rakennetun
kulttuuriympariston arvoja korostavaan suuntaan. Liitto katsoo, etta
kaavaehdotuksen laadinnassa on otettu riittavalla tavalla huomioon liiton
aiemmin luonnosvaiheessa esittdma lausuntopalaute, joka liittyi
maakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén arvojen
sdilyttamiseen seka suunnittelualueen kaupunkikuvalliseen kehittamiseen.

Pirkanmaan liitto ei nde aiheelliseksi antaa Juhannuskylan
asemakaavaehdotuksesta uutta erillistd lausuntoa.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

Pirkanmaan maakuntamuseo, 6.3.2026

Alueellisena vastuumuseona toimivalta Pirkanmaan maakuntamuseolta
pyydetadn lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta. Kaava-alue sijoittuu
Juhannuskyldan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistdon, ja kaava-alueen lansiosa on osa Tammerkosken
teollisuusmaiseman valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéd. Tampereen tuomiokirkko on rajattu kaava-alueen

Merkitdaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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ulkopuolelle, mutta kaava-alueeseen sisaltyva Tuomiokirkon puisto kuuluu
Tampereen tuomiokirkon valtakunnallisesti merkittdavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Pirkanmaan maakuntamuseo on antanut aiemmin
lausunnot hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (Dnro: 166/2021)
seka valmisteluaineistosta (Dnro: 87/2024).

Luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo
kommentoi esilla olleita kaavaluonnosvaihtoehtoja. Maltillisemmin ymparistoa
muuttava vaihtoehto 1 oli maakuntamuseon ndkdkulmasta periaatteiltaan
toteuttamiskelpoinen. Sen sijaan laajempia muutoksia kaava-alueelle
esittavdssa vaihtoehdossa 2 nahtiin erindisia ongelmia Jussinkyldn arvoalueen
ja sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten arvojen sdilymisen
nakokulmasta. Kaavaehdotus on nyt laadittu lahtdkohtaisesta
luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta, mitad Pirkanmaan maakuntamuseo pitda
kiitettdvana ratkaisuna. Poikkeuksena on Olympian talon laajennusosan
ratkaisu, joka pohjaa luonnosvaihtoehdon 2 purkavaa uudisrakentamista ja
rakennusoikeuden lisddmista esittdvaan ratkaisuun. Kaavaehdotuksen mukaan
Olympian talon laajennusosan tilalle voisi rakentaa kahdeksankerroksisen
uudisrakennuksen, jonka ylin kerros olisi selkedsti sisddnvedetty. Lisaksi
Metodistikirkon paikalle tulevaan uudisrakennukseen mahdollistettaisiin
kaavaluonnosvaihtoehdosta 1 poiketen kuusi kerrosta. Pirkanmaan
maakuntamuseo toteaa, ettd nailtd osin kaavaratkaisun tutkimista on jatkettu
luonnosvaiheen jalkeen. Muutosten sopeuttamiseen Juhannuskylan
arvokkaaseen kulttuuriymparistéon on kiinnitetty erityista huomiota ja
suunnittelun keinoin on l6ydetty ratkaisuja, joiden kdyttdminen myos
hankkeiden toteutuksessa on pyritty varmistamaan kaavamaarayksin.
Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettad kaavaratkaisu on Metodistikirkon
ympadriston ja Olympian talon laajennuksen osalta hyvdksyttdvissa. Paloaseman
koillispuolelle sijoittuva uudisrakentaminen estaa jatkossa Tuomiokirkon tornin
nakymisen nykyisen Metodistikirkon kohdalta Tyénpuistoon. Muilta osin
nakymat Tuomikirkolle Juhannuskylan lapi ja yli sailyvat kuitenkin nykyisellaan
eika kyseinen nakymalinja kuulu Tuomiokirkolle avautuviin keskeisimpiin
nakymaakseleihin, joten Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo ettd muutos on
mahdollinen ja sen vaikutukset on huomioitu riittdvalla tavalla kaavan
vaikutustenarvioinnissa.
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Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd Juhannuskylan
asemakaavaprosessissa on huomioitu kulttuuriympariston arvot ja niiden
vaaliminen paasaantoisesti kiitettavalla tavalla. Kaavaehdotuksen mukaisen
ratkaisun ansiosta Juhannuskyldan maakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympdristén arvot saavat asianmukaisen suojelun ja kaava toimii
hyvdna pohjana alueen tulevaisuudelle ja kulttuuriympariston arvoihin
perustuvalle kehittamiselle. Maakuntamuseo katsoo, ettd asemakaavaehdotus
on kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttavissa.

Tampereen Tuomiokirkkoseurakunta, 12.3.2026

Tuomiokirkko on Tampereella aivan keskeinen rakennus, ja se on yksi
valtakunnan merkittavimmista kansallisromantiikan kauden rakennuksista,
jossa vierailee vuosittain huomattava maara ihmisia eri puolilta maailmaa.
Kirkko on tunnettu taiteestaan, mutta kysymyksessa on myos laaja
kokonaisuus, jossa my6s ymparistd on otettu huomioon kirkon
suunnitteluvaiheesta alkaen. Tuomiokirkon puisto on kokonaisuus, jonka
yksityiskohtia on mietitty tarkasti, ja kaikessa on otettu huomioon itse
kirkkorakennus. Na&ita vaiheita on avattu hyvin asemakaavan
taustamateriaaleissa.

Nyt esilld olevaan asemakaavan sisaltyy ehdotus jakaa Tuomiokirkon puisto
nimeltaan kahteen erilliseen puistoon, jossa olemassa olevan yhtenaisen
puiston eteldosa sdilyisi nimeltddan Tuomiokirkonpuistona ja pohjoisempi osa
olisi nimeltaan Lotta Svard -puisto. Taman ehdotuksen taustalla on kirkon
pohjoispuolelle syksylla 2025 valmistunut Lotta Svard -muistomerkki.

Tuomiokirkko ja sen puisto muodostavat erityisen arvokkaan osan
tamperelaista historiaa ja kaupunkimaisemaa, jossa Tuomiokirkko asettuu
puiston keskelle. Tdman vuoksi puiston pohjoisosan nimen muuttaminen on
ongelmallista. Lotta Svard-muistomerkki sopii sindnsa hyvin puistoon, mutta
sen ei tarvitse johtaa puiston nimen muuttamiseen. Tampereella ei ole ollut
tapana muutella puistojen nimia niissa olevien muistomerkkien mukaan, vaan
puistojen osalta on arvostettu niiden historiaa ja katsottu kokonaisuutta.

Puistokokonaisuuden sailyttdminen yhtendisena on ndin ollen jatkossakin
Tuomiokirkon puistossa perusteltua. Yhtendista aluetta ei ole syyta jakaa
kahdeksi nimeltaan erilaiseksi puistoksi edes nimen osalta. Sen sijaan puiston

Merkitaan tiedoksi.

Tuomiokirkonpuisto sdilytetdan

kokonaisuudessaan Tuomiokirkonpuistona.

Puiston sisadlle on asemakaavassa rajattu
Lotta Svard aukio. Aukio on rajattu Lotta
Svard muistomerkin ymparille. Talld tavoin
sdilytetdan yhtendinen puistoalue vanhalla
nimelld, mutta taytetdadn myos
muistomerkin paljastamisen yhteydessa
asetettu tavoite nimeta muistomerkin
ymparisto Lotta Svardin mukaan.

Asemakaavakartan nimistoa on tarkastettu.
Tuomiokirkonpuisto osoitetaan
kokonaisuudessaan Tuomiokirkonpuistona.
Lotta Svard muistomerkin ymparilla oleva
aukiotila on osoitettu Lotta Svard -aukioksi.
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pohjoispuolella, Iahinna kirkkoa oleva kavelytie voidaan nimeta tarvittaessa
Lotta Svard-poluksi. Muistomerkki sijaitsee kavelytien vieressa. Ndin
muistomerkki voidaan huomioida riittavalla tavalla.

Tuomiokirkkoseurakunnan seurakuntaneuvosto esittaa mielipiteendan
Tampereen kaupungin nahtavilld olevaan asemakaavaan 8839 liittyen, etta
Tuomiokirkon puisto tulisi sailyttda nimeltdan ennallaan ja yhtenaisena
kokonaisuutena seka kirkon etela- ettd pohjoispuolella. Puiston pohjoisosan
nimen muuttamisen sijaan ldhinna kirkkoa oleva kavelytie kirkon
pohjoispuolella voisi olla nimeltdan Lotta Svard -polku. Talld ratkaisulla
huomioitaisiin syksylla 2025 puistoon valmistunut Lotta Svard -
muistomerkkikivi.

Terveydensuojelu, 13.3.2026

Juhannuskyladn alue sijoittuu suurelta osin rautatieverkon tarinan ja
runkomelun riskivyohykkeelle. Tampereen kaupungin rautatieverkon térina- ja
runkomeluriskitarkastelu on laadittu vuonna 2022 ja siina on tarkasteltu
rautatieliikenteen aiheuttamaa riskid asumismukavuutta haittaavan tarinan ja
runkomelun muodostumiseen. Selvityksessa on todettu, ettd rautatiehen
rajautuvat korttelit riskivyohykkeelle 1 ja muut korttelit Juhannuskylan
lansiosaa lukuun ottamatta riskivyohykkeelle 2.

Terveydensuojelu pitaa tarkedna, etta kaavalla ohjataan Juhannuskyldn
alueella asianmukaiseen meluntorjuntaan seka uudis- etta
korjausrakentamisessa. Kaavamerkintd, ”“Rakentamislupaa haettaessa on
osoitettava, etta rakennusten sisatiloissa saavutetaan runkomelun ja tarinan
osalta tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat olosuhteet”, on tarpeellinen ja
tulee toteutua rakentamisluvan yhteydessa. On tarkedtd, ettd alueella
toteutuu tavoite terveellisesta elinymparistosta.

Asemakaavaselostuksessa (2.2.2026) on esitetty uudisrakennuksen (Lapintie 4)
havainnekuvassa rakennukselle vaaleita pintoja. Asemakaavamadarayksissa on
merkinnat ” Tontti 149-1: Rakennuksen julkisivujen tulee olla paikalla
muurattuja ja vaaleaksi rapattuja” ja "Tontti 150-11 Rakennuksen julkisivujen
tulee olla vaaleita seka paikalla muurattuja tai kivipohjalle rapattuja”.
Terveydensuojelu pitaa tarkeana, etta uudisrakennusten julkisivut ovat
vaaleita, vaikka alue ei kuulu Tampereen kaupungin teettdaman

Merkitdan tiedoksi.

Pima-9 maardys edellyttaa selvittdmaan
maaperan pilaantuneisuuden ja tarvittaessa
puhdistamaan seka poistamaan jatteet
maaperasta.

Ei toimenpiteita.
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lampdsaarekeilmidselvityksen (Sitowise, 2022) mukaan kantakaupungin
kuumimpiin alueisiin. Kiinnittamalla huomiota kaupungeissa kaytettaviin
pintamateriaaleihin ja niiden ominaisuuksiin voidaan pyrkia hillitsemaan
lamposaarekeilmiotd. Tehokkaimmin lampdsaarekeilmiota lievennetddn
yhdistelemalla ja toteuttamalla useita eri keinoja, kuten rakennusten pinnat ja
viherrakentaminen. Kaavassa ohjataan uudisrakentamisen osalta myos
erilaisiin viherrakentamisen vaihtoehtoihin. Kuuman saan aiheuttamia
terveyshaittoja voidaan torjua lyhyen ja pitkan aikavalin toimenpiteiden avulla
ja Terveydensuojelu katsoo, ettd Juhannuskyldn kaavamuutoksessa asia ndilla
ratkaisuilla toteutuu.

Kaavan valmistelussa on todettu ja huomioitu nykyisen palolaitoksen
pihamaan pima-merkinta. Pilaantuneen maa-aineksen kaivuu on luvanvaraista
toimintaa ja edellyttdd ymparisténsuojelulain mukaisia toimia pilaantuneen
maaperan puhdistamiseksi. Terveydensuojelu pitda merkintaa tarpeellisena,
silla rakentamisvaiheessa voidaan tehda vield mahdollisesti tarpeelliset
ratkaisut terveyshaittojen poistamiseksi, mm. diffuusiosuojattujen
vesijohtoputkien lisddmisen osalta.

Vaylavirasto, 16.3.2026

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavaehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden ndkdkulmasta.

Asemakaavalla muodostuu Tampereen kaupungin X (Jussinkyla 110)
kaupunginosan kortteleita nro 148-156, 158, 160, 161 ja 659 seka katu- ja
virkistysaluetta ja Tampereen kaupungin XI (Kyttala A 111) kaupunginosan
katualuetta. Suunnittelualue on eri aikoina toteutunutta historiallisesti
kerroksellista kaupunkiymparistdd. Suunnittelualue on maakunnallisesti
merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoda, ja alue ilmentda Tampereen
laajentumista itddn 1900-luvun alussa. Asemakaavatydssa sovitetaan yhteen
alueen taydennysrakentamista ja kulttuuriymparistdarvojen suojelua koskevat
tavoitteet. Nykyisellaan sailyvien tonttien rakennusoikeus paivitetaan
vastamaan nykytilaa. Suunnittelualue rajautuu Tampere-Seinajoki-rataosaan.

Luonnosvaiheen lausunnossa Vaylavirasto on kiinnittanyt huomiota
raideliikenteen meluun, runkomeluun ja tarindan, kaava-alueen itdpuolella
sijaitsevan Erkkildan ylikulkusillan uudistamisen huomioimiseen

Merkitdan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.
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kaavahankkeessa seka hulevesien ja rautatien VAK-kuljetusreitin
huomioimiseen.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Kaavaehdotusta on taydennetty melua koskevilla maarayksilla. Osalla
kortteleista on melua koskevia maarayksia, jotka koskevat mm. meluesteiden
rakentamista seka ulkoseinien ja ikkunoiden ja muiden rakenteiden
daneneristavyytta liikennemelua vastaan. Lisdksi asemakaavaehdotuksessa on
esitetty myods ympadristéhaittoja, kuten melu ja runkomelu, koskevia
yleismaarayksia.

Vaylavirasto katsoo, ettd asemakaavaehdotuksessa ja siina esitetyissa
madrayksissa, on riittavalla tavalla selvitykset, joita melua, tarinaa ja
runkomelua koskien on laadittu.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen Elinvoimakeskus.

Ympdristonsuojelu, 16.3.2026

Tampereen kaupungin ymparistonsuojelu ei jata asiassa
TRE:6417/10.02.01/2025 (asemakaava nro 8839 Jussinkyld) lausuntoa, asiat on
kasitelty asemakaavan valmistelun aikana.

Merkitaan tiedoksi.

Ei toimenpiteita.

As Oy Tuomiokirkonkatu 10, 23.2.2026
Pelastustie

AsOy Tuomiokirkonkatu 10 pelastustie kulku Tuomiokirkonkadulle on
kaavaehdotuksessa estetty. Jo lakisdateisesti tuo yhteys pitdaa mahdollistaa.

Asukaspysdkdinti

Lausuma "Pysdkointitarkastelun mukaan alueen kadunvarren pysakdintipaikat
korttelikaduilla ovat osin vajaakdytdssa." pitdaa paikkansa osittain ja osan
ajasta. Mitdan yksityiskohtia tarkastelusta ei aineistossa luovuteta.
Pysakointikapasiteetin toivoisi riittdvan kokoaikaisesti. Alueen asukkailla lienee
yli 300 henkil6autoa ja liséksi on palvelu-, tydpaikka- seka vierailuliikenne. Nain
laskien kadunvartta pysakaointiin tarvittaisiin ainakin yli 2.5 km. Suunnitelmassa
kavennetut ajotiet ja levennetyt jalkakdytavat ja pyoratiet eivat vastaa nykyista

Pelastustie

Liittymakielto ei esta pelastusreitin
jarjestamistd palautteessa esitettya
jalankulkuvaylaa pitkin.

Asukaspysakadinti

Asemakaavan liikenneselvitys laadittiin
kaavan luonnosvaiheessa vuonna 2023
(WSP). Selvityksessa kuvataan kaytetty
laskentamenetelma ja tulokset (s. 22-25).
Tutkimuslaskentoja suoritettiin tiistaina
22.2.2022 paivalla (klo 13-14) jaillalla (klo
21-22) seka torstaina 24.2.2022 aamulla (klo

Viiteaineistoon on tdaydennetty
varjostustutkielma.
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eika tulevaa tarvetta. Polkupyoréliikenne ja jalaskulkualueet ovat ylimitoitetut
autoliikenteeseen ndhden.

Satakunnankatu 10 uudisrakennus

Uudisrakennus on aivan liian korkea ja kookas vaikuttaen kaupunkimaisemaan
nakoesteen pohjoisensuunnasta ja varjostuksen lahikiinteistoille

Uudisrakennus, hotelli, Palokunnankatu 7

Uudisrakennuksen korkeus aiheuttaa ldhikiinteistdille merkittavid asuntojen
arvoja alentavia ndkoesteita. Hotelli tulee vaistamatta ja hairitsevana
lisddmaan muuten asumiskdytossa olevan alueen liikennetta.

Katualueet

Katujen yleissuunnitelmassa on esitetty tarpeettomasti ajotieta kaventavaa ja
pysakointid rajoittavaa uudenlaista ratkaisua Juhannuskyldankadulle.

9-10). Pysakaintialueiden kayttbasteet
vaihtelevat ajankohdan ja pysdkodintialueen
sijainnin mukaan. Liikenneselvityksessa on
tunnistettu olevien paikkojen maara ja
verrattu sitd kaavamuutoksen mukaiseen
tilanteeseen. Taméan pohjalta on tultu
johtopaatokseen, ettd pysakointipaikkojen
vahenemisen ei arvioida vaikeuttavan
kohtuuttomasti nykyista
pysakointitilannetta alueella, perustuen
pysakointitutkimuksessa saatuihin tietoihin
nykyisten kadunvarsipysdkointipaikkojen
kdyttoasteesta. Lahtokohtaisesti
uudisrakentamisen autopaikkavelvoite
ratkaistaan tontilla tai pysakaointilaitoksissa,
ei asukaspysakaointiluvituksella. Lisaksi
korvaavia pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyldn alueen ldheisyydessa
kohtuullisen kdavelymatkan padssa. Esitetyt
katualueiden kehittamistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettomyytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkyldsta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskylankatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. Ndin ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkildkunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.
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Satakunnankatu 10 uudisrakennus

Uudisrakennus on nykyista rakennusta
korkeampi. Pohjoisen suunnasta katsottuna
uudisrakennus muodostaa tiiviimmin
rajatun katundakyman Aleksanterinkadulle,
mutta ei peitd merkittavida nakymasuuntia
(kuten Tuomiokirkon nakymista
katunakymissd). Uudisrakennus on
suunnattu pohjois-eteldsuuntaisesti.
Aamulla rakennus varjostaa
naapurirakennuksia voimakkaimmin
lansipuolelle, mutta illalla varjostus
kohdistuu uudisrakennuksen oman tontin
alueelle. Paivalla varjostusvaikutus
kohdistuu pohjoispuolen tontille.
Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.

Uudisrakennus, hotelli, Palokunnankatu 7

Uudisrakennus ei peitda merkittavia
nakymasuuntia. Poistuvan palolaitoksen
laajennusosan tilalle tuleva uudisrakennus
muodostaa uudenlaisia kaupunkindakymia
naapurustoon. Asemakaava edellyttaa
uudisrakennukselta korkeaa
kaupunkikuvallista laatua. Katutilaan
muodostettava aukio lisda viihtyisyytta.

Palolaitoksen halytysajoneuvoliikenteen
vahentyminen parantaa asumisen
olosuhteita. Hotellitoiminnon ei ole arvioitu
merkittavasti lisaavan liikkennetta
Pellavatehtaankadulla. Hotellin
saapumisliikennettd muun muassa taksien
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osalta voidaan ohjata myos
Palokunnankadun suunnalta.

Katualueet

Katujen yleissuunnitelma on Tampereen
kansallinen kaupunkipuisto hakemuksen
tavoitteiden mukainen. Alueelle tavoitellaan
viihtyisaa ja vehredmpaa kaupunkitilaa.

As Oy Tampereen Pellavatehtaankatu 7 ja As Oy Keskuskeittio,
3.3.2026

Palautteemme koskee asemakaavanumeroa 8839 Jussinkyla. Taloyhtiomme
nakevat asemakaavaehdotuksen yleisesti ottaen hyvana. Kuitenkin yhteinen
toiveemme on, ettd Pellavatehtaankadun pohjoispaa valilld Satakunnankatu-
Aleksanterinkatu seka tuleva Wivi Loénnin aukio jatetdaan ilman penkkeja ja
muita istumapaikkoja.

Valitettavasti keskustan alueella pdihteidenkaytto on iso ongelma. Viihtyisaksi
suunnitellut penkilliset alueet vetavat kuitenkin todistetusti puoleensa
paihteiden kayttdjia. Esimerkkina haitallisesta kehityksesta alueella on
Tammerin puisto, jossa aikaansa viettdvat pdihteiden kayttdjat ovat
aiheuttaneet merkittavia jarjestyshairioita ja omaisuuteen kohdistuvaa
ilkivaltaa taloyhtidissamme. Lisaksi yritysten esityksestd Hameenkadulla on
jouduttu poistamaan penkkeja kyseisen ongelman takia.

Ymmarramme, ettd kaikilla on oikeus viettda aikaansa julkisilla paikoilla, mutta
erityisen tarkedksi koemme, etta Jussinkylan paivakodin ja sen kdytdssa olevan
puiston toiminnan turvallisuus ei vaarannu. Nain ollen Pellavatehtaankadun
pohjoispadssa ja suunnitellulla Wivi Lonnin aukiolla paihteiden kayttajien ei
haluta kokoontuvan. Toivomme, ettd kyseinen riski otetaan
kaupunkisuunnittelussa huomioon. Riskin ei kuulu jaada paivakodin
henkilokunnalle, lasten vanhemmille ja alueen asukkaille.

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavamuutoksella ei oteta kantaa
yksittaisiin kadun kalusteisiin.

Palolaitoksen laajennusosan kohdalle
osoitettu hotellin uudisrakennus parantaa
toimintona alueen sosiaalista turvallisuutta.

Ei toimenpiteita.
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As Oy Juhannuskylankatu 4, 10.3.2026

Haluamme jattaa muistutuksen koskien Juhannuskytan kaavaluonnoksessa
esitettya opiskelijatalon korkeutta.

Kaavaluonnoksessa esitetty rakennuksen korkeus poikkeaa merkittavasti
alueen nykyisesta rakennuskannasta ja mittakaavasta. Juhannuskyla on
kaupunkikuvallisesti arvokas ja mittasuhteiltaan yhtenainen alue, jossa
rakennusten korkeudet muodostavat tasapainoisen ja historiallisen
kokonaisuuden. Suunniteltu opiskelijatalo on esitetyssd muodossaan selvasti
ymparistodan korkeampi, mika muuttaa alueen siluettia ja heikentaa
kaupunkikuvan yhtenaisyytta.

Lisdksi rakennuksen korkeus vaikuttaa varjostukseen, nakymiin ja
asumisviihtyvyyteen erityisesti naapurikiinteistoissa. Varjostusvaikutuksia tutisi
arvioida tarkemmin eri vuodenaikoina ja kellonaikoina. Nykyiselldan
kaavaluonnos ei o[e riittavasti perusteltu, miksi juuri esitetty korkeus on
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti valttamaton.

Kannatamme opiskelija-asumisen kehittdmista alueella, mutta rakennuksen
mittakaava tulisi soveltua paremmin olemassa olevaan ymparistoon.

Esitdmme, etta:

1. Rakennuksen kerroslukua madalletaan paremmin ymparoivaan
rakennuskantaan sopivaksi.

2. Vaihtoehtoisia massoitteluratkaisuja tutkitaan.

3. Vaikutusarviointeja (erityisesti varjostus ja kaupunkikuva tdydennetaan
ennen kaavan jatkokasittelya.

Pyyddmme, ettd muistutus otetaan huomioon kaavan jatkovalmisteluissa.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisaksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.

Vaihtoehtoisia massoitteluratkaisuja on
tutkittu kaavaprosessin aikana.

Viiteaineistoon on tdydennetty
varjostustutkielma.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty
vaihtoehtojen kuvauksen seka vaikutusten
arvioinnin osalta.
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As Oy Erkkilanaukee, 11.3.2026

Haluamme tuoda kaavamuutosehdotuksesta tietoonne seuraavaa.
Kaavamuutoksessa on otettu huomioon aikaisempia kantojamme. Paloaseman
purkaminen ja hotellin rakentaminen sen tilalle kohottaa kasityksemme
mukaan ldhialueemme ja talomme arvostusta. Mm nditd pidamme
mydnteisind muutoksina.

Ensimmaisestd luonnoksesta poiketen on uudessa luonnoksessa kuitenkin
my0s huolestuttavia seikkoja. Taloamme vastapaata Aleksanterinkadun ja
Satakunnankadun risteyksessa olevan TOAS:n talon tilalle, jonne olin alun perin
tarkoitus rakentaa 4-6-8 kerroksinen pyramidimallinen talo, olisikin nyt tulossa
7-8 kerroksinen, massiivinen asuin- ja liiketalo. Meidan kannaltamme tdma olisi
erittdin huono ratkaisu. Ensinnadkin kyseinen rakennus rikkoisi
Olympiakorttelin, nk. Karhutalon, meidén ja muiden 100 vuotta vanhojen
hirsisten rivitalojen muodostaman historiallisen kerrostuman. Toiseksi ndin
korkea rakennus varjostaisi pahasti talomme Aleksanterinkadun puoleisia
asuntoja: niihin ei koskaan paistaisi kuu eika aurinko — talla hetkelld saamme
nauttia auringonpaisteesta ainakin muutamia tunteja, jos aurinko sattuu
paistamaan. Kun talomme pihan puolellakin on korkeita asuinrakennuksia,
tekisi tallainen muutos 1% kerroksisesta talosta kolkon.

Toivomme, ettd otatte huolemme huomioon.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisaksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.

Viiteaineistoon on tdydennetty
varjostustutkielma.

As oy Satakunnankatu 12, 13.3.2026

Emme puolla esilld olevaa kaavaehdotusta Olympiakorttelin uudisrakennuksen
ja alueen pysakointipaikkojen vahentamisen osalta. Kiinnitamme
muistutuksessamme huomiota neljaan seikkaan:

Satakunnankatu 10:n suunnitteluratkaisua
kehitettiin luonnosvaiheen jalkeen.
Palautteen pohjalta suunnitteluratkaisua
sovitettiin erityisesti samalla tontilla
sijaitsevan Olympiantalon
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Tutkittujen

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta.
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1) uudisrakennuksen liialliseen korkeuteen ja kielteisiin kaupunkikuvallisiin
vaikutuksiin ja

2) uudisrakennuksen pohjaksi valitun vaihtoehdon perustelujen puuttumiseen,
3) uudisrakennuksen liikenteellisiin vaikutuksiin ja muihin hairidihin seka

4) alueen pysékointipaikkojen vahentdmiseen.

1) Kaupunkikuva ja uudisrakennuksen liiallinen korkeus

Jo aiemmassa kaavaluonnoksessa Olympian talon ja Karhuapteekin talon viliin
esitetty uudisrakennus sai yksimielisen tyrmayksen sekd Asunto-osakeyhtio
Satakunnankatu 12:lta ettd viranomaistahoilta: Pirkanmaan
maakuntamuseolta, ELY-keskukselta ja kaupunkikuvatoimikunnalta.
Kysymmekin, miten on mahdollista, ettd ratkaisua edelleen esitetdan, vaikka se
on huomattavassa ristiriidassa lausuntojen ja palautteen kanssa? Onko
yksityisen kiinteistonkehittajan oikeus tuottaa uudisrakennuksella voittoa
tarkeampaa kuin yhteisen kaupunkikuvan vaaliminen? Miksi
kaupunginhallituksen ponnessa esitetty uuden rakennusoikeuden maara
(4000-5000 km2) ylitetdan nain huomattavasti (6570 km2)?
Kaavaselostuksessa vaitetadn, ettd uudisrakennuksen kaupunkikuvallista
sopeuttamista suhteessa Olympian taloon ja Karhuapteekin taloon olisi
parannettu, mutta ndin ei kuitenkaan ole. Korkeutta on jopa lisatty: edellisessa
vaiheessa se vaihteli 6-8-kerrokseen, nyt rakennus on 7-8-kerroksinen. Myds
rakennuksen ulkoasua koskevat pienet tarkennukset jadvat ndennaisiksi ja
kosmeettisiksi eivatka poista ratkaisun varsinaista ongelmaa, eli
uudisrakennuksen ylisuurta, paikkaan sopimatonta massaa.

Uudisrakennuksen kaupunkikuvallista sopeuttamista koskevat perustelut ovat
kaavaselostuksessa hyvin epaloogiset eivatka perustu kaavaa varten
laadittuihin selvityksiin eivatka asiantuntijalausuntoihin. My6s ratkaisun
kaupunkikuvalliset vaikutukset on kuvattu puutteellisesti ja vahattelevasti, jopa
harhaanjohtavasti. Tuomme seuraavassa esille uudisrakennuksen
kaupunkikuvalliset ongelmat ja vaikutusten arvioinnin puutteet, nojaten
asiantuntijalausuntoihin. Uudisrakennus poikkeaa huomattavasti seka
korkeudeltaan, massoittelultaan ettd ulkoasultaan nykyisesta
Olympiakorttelista ja lisdrakennuksesta, joka maakuntamuseon mukaan on

vaihtoehtojen pohjalta kehitetyssa
vaihtoehdossa paadyttiin siihen, etta
tasakorkuinen massa on
kaupunkikuvallisesti sovittautuvampi
ratkaisu kuin luonnosvaiheessa esitetty
voimakkaasti terassoitu massa.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Asemakaavan kdynnistyessa arvioitiin, etta
uudisrakentamista tulisi noin 10 000 k-m2.
Taydennysrakentamista tutkivassa
luonnosvaihtoehdossa uudisrakentamista
esitettiin noin 9 000 k-m2.
Ehdotusvaiheessa uudisrakentamisen maara
vdaheni huomattavasti. Huomioiden, etta
uudisrakentamisen maaraan lasketaan
my0s Johanneksen koulutalon
laajanemisvara, joka toteutunee vasta
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“inventoitu luokkaan 2, ja sen on todettu olevan luontevasti korttelia
taydentdva, hillityn postmodernistinen laajennus”. Sen sijaan, ettd
kaavaratkaisu pyrkisi sopeuttamiseen, se tahtaa erottamiseen toteamalla:
”Nykytilanteeseen verrattuna korotus vahvistaa uudisosan erottautumista
jugend-osasta” ja “Uudisosan ja jugend-osan arkkitehtuurin kontrastisuus on
keskeinen tekija hallittaessa muutoksen merkitysta kaupunkikuvaan.”
(kaavaselostus, s. 69) Tamantyyppinen kontrastin hakeminen ei ole
sopeuttamista, padinvastoin. Kuten Maakuntamuseo lausunnossaan toteaakin:
uudisrakennus ”loisi Ojakadun ndkymien paatteeksi massiivisen, uuden
kaupunkikuvallisen aiheen seka heikentdisi arvokkaan Olympian talon asemaa
Ojakadun nakymapaatteend”.

Liséksi uudisrakennus nayttaytyy Juhannuskylan 1-2-kerroksisia puutaloja pain
massiivisena seitsenkerroksisena palomuurina. Korkealle uudisrakennukselle
haetaan oikeutusta myds viereisesta Karhuapteekin talosta perustelemalla,
ettd “uudistuva osa yhdistyy tulevaisuudessa jugend-osaa selkedmmin
viereiseen Karhuapteekin taloon” (s. 69). Myos tama perustelu on heiveréinen
eika perustu selvityksiin, silla Karhuapteekin talo ja sen 8-kerroksisen
kulmatornin kaupunkikuvallinen arvo nojaa maamerkkiasemaan eli viereisia
rakennuksiaan korkeampaan rakennusmassaan. Kuten Pirkanmaan ELY-keskus
toteaa lausunnossaan: “Hotelli Pinjan rakennuksen osan korvaava
kahdeksankerroksinen torni puolestaan peittadisi Karhuapteekin talon tornin
Satakunnankadun itdpdasta katsottuna ja havittaisi ELY-keskuksen ndakemyksen
mukaan Juhannuskylan kerroksellisuutta. Kulttuuriymparistoselvityksen
mukaan Karhuapteekin talo asettuu merkittavasti nakymaan
Aleksanterinkadulta ja Satakunnankadulta.”

Yleisotilaisuudessa vakuuteltiin, ettd kaupunkimallissa on tutkittu laajasti
uudisrakennuksen vaikutuksia Karhuapteekin taloon, mutta téllaisia
havainnekuvia ei kuitenkaan meille esitelty. Kaavaehdotuksessa esitetty
Satakunnankadun puoleisen osan madallus 7-kerroksiseksi ei poista ratkaisun
ongelmallisuutta, vaikka kaavaselostus nadin pyrkiikin vaittamaan. Kuten
aiemmin todettu, rakennuksen keskimaardinen korkeus on jopa kasvanut
edellisesta vaiheesta. Havainnekuva s. 36 (ja s. 69) on uudisrakennuksen
korkeuden osalta harhaanjohtava esittdessadn sen todellisuutta matalampana.
Lisdksi yleisctilaisuudessa esilld olleen viitesuunnitelman perusteella vaikuttaa,

pitkalld aikavalilla, ei ehdotusvaiheen
ratkaisu merkittavasti poikkea annetusta
toivomusponnesta. Juhannuskyladn
taydennysrakentaminen ei mitoituksen
osalta ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on
tunnistettu, ettd nykyistd korkeampi
uudisosa erottautuu jugendosasta. Taiman
vuoksi on nahty tarkeéksi hallita vanhan ja
uuden osan valille syntyvaa kontrastia siten,
ettd muut suunnitteluratkaisut vahentavat
kontrastia.

Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriympéristéarvot on
riittdvasti huomioitu ja esitetty ratkaisu on
mahdollinen.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty.
Viitesuunnitelmaan on tdydennetty
varjostustutkielma seka havainnollistettu
vaikutus Satakunnankadun itdpaan
suuntaan.

IV-konehuone on suunniteltu sijoitettavaksi
sisddnvedettyyn ylimpaan kerrokseen.
Kaavan yleismaarayksia on taydennetty
siten, ettd uudisrakennuksien osalta
edellytetdaan: Kaikki rakennuksen tilat
mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat tulee sijoittaa
rakennusmassan sisalle yhtendisen
vesikaton alapuolelle.

Asemakaavamuutos edellyttaa
uudisrakentamiselta korkeaa
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ettd IV-konehuoneita ei ole kokonaisuudessaan otettu huomioon korkeudessa.
On siis mahdollista, etta korkeus esitetysta viela kasvaa.

Myo6skaan kaavassa esitetyt katujulkisivun varitystd, materiaalia ja
arkkitehtuurin laatua ohjaavat maardykset eivat auta asiaa. Havainnekuvat s.
36-37 ja s. 69-70 osoittavatkin selvasti, miten vaikeaa sopeuttaminen on paitsi
massoittelun, myods ulkoasun osalta. Kun uudisrakennus on liian korkea,
panostus julkisivuun ei saa sitd matalammaksi. Lisaksi kuten yleisétilaisuudessa
kaavoittaja totesi, kaavalla voi vain rajoitetusti ohjata rakennuksen
yksityiskohtia, mika vie pohjaa laatua ohjaavilta maarayksilta kdaytannossa.

2) Uudisrakennuksen perustelut ja vaihtoehdot

Edellytdmme TOAS-Pinjan purkamisen perusteluiden ja vaihtoehtoisten
ratkaisuiden vankempaa avaamista. On hyvin erikoista, ettd yli 100-sivuisessa
kaavaselostuksessa perustellaan kylld monisanaisesti hyvin pienidkin
ratkaisuja, mutta ei perustella uudisrakennuksen tarvetta eika vanhan
rakennuksen purkua. Yleisotilaisuudessa kerrottiin, etta nykyinen TOAS-Pinja ei
ole huonokuntoinen mutta rakennus ei kuulemma tayta opiskelija-
asuntoloiden vaatimuksia. Silti TOASin omilla sivuilla kerrotaan, ettd ”Pinja is
an old hotel, so all the rooms are exceptionally well equipped.” Jos huoneet
ovat TOASin mukaan erityisen hyvin varusteltuja, mista johtuu siis niiden
uudenaikaistamisen tarve?

Haluamme myos tuoda esille, etta alle 40-vuotiaan, hyvakuntoisen TOAS-Pinja-
rakennuksen purkaminen ei ole linjassa kaupungin ilmastotavoitteiden kanssa.
Kaavan liitteeksi esitetyssa paastolaskentaselvityksessa on esitetty vain
kaavavaihtoehdon ja uudisrakennuksen mukainen hiilijalanjalki. Sen sijaan
tulisi nimenomaan arvioida vaihtoehtoisia ratkaisuja, siis my6s nykyisen Pinjan
sailyttamista. Vaihtoehtojen vertailu onkin kansallisesti ohjatun
padstolaskennan alkuperdinen tavoite. Esitimmekin, etta ensisijaisesti tulisi
tutkia nykyisen lisdrakennuksen korjaamista: tama olisi myos
kulttuuriympariston vaalimiseen tahtaavan kaavan hengen mukaista, sillda myos
lisarakennuksella on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja. Mikali nykyista
rakennusta ei haluta sailyttaa, edellytamme nykyistd matalampien
vaihtoehtojen tutkimista. Viitesuunnitelmaa varten on tehty yhdeksdan muuta
massoitteluvaihtoehtoa, jotka |0ytyvat hieman yllattden (vai asukkailta

kaupunkikuvallista laatua ja sovittautumista
kulttuuriympdristdarvoihin. Naihin
tavoitteisiin voidaan paasta erilaisin
ratkaisuihin, jotka tarkentuvat vasta
rakentamislupavaiheessa. Ehdotusvaiheen
jalkeen uudisrakennuksen varitystad on
tutkittu edelleen, mika havainnollistaa, etta
uudisrakentamisen julkisivuun liittyvillakin
ratkaisuilla voidaan sopeuttaa rakennusta
osaksi arvoymparistoa.

Asemakaavaprosessin luonnosvaiheessa
tutkittiin kahta erilaista vaihtoehtoa. Lisaksi
Satakunnankatu 10:n osalta on tehty
useampia viitesuunnitelmavaihtoehtoja.
Uudisrakentamista tutkivan suunnitelman
Iahtokohtana on ollut rakennuksen
sopeuttaminen olevaan arvoymparistdon ja
toisaalta varmistaa toteuttamiskelpoinen
kokonaisuus. Rakennusoikeuden lisddminen
mahdollistaa toteuttamiskelpoisen ja
nykyisia asumisvaatimuksia vastaavan
asuntoratkaisun, jossa huoneistojen
tilamitoitus ja toimivuus paranevat.
Nykyisessa rakennuksessa on 58 opiskelija-
asuntoa. Asemakaavalla mahdollistetaan
asuntojen lukumaaran sailyttaminen liki
samana. Matalampi rakennus tarkoittaisi
asuntojen lukumaaran vahentamista
nykyiseen verraten. Nykyisen rakennuksen
purkaminen ja korvaaminen suuremmalla
uudisrakennuksella mahdollistaa asuntojen
laadullisen parantamisen. Rakennus on alun
perin toteutettu hotellikdyttoon, minka
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tietoisesti piilottaen?) liitteestd “Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta” (s.
6). Naista vaihtoehdoista ylivoimaisesti lupaavimmalta ndyttaa nykyisen
rakennuksen sailyttdminen tai 5-kerroksinen ratkaisu, joka jatkaa suojellun
Olympian talon korkeutta. Mahdollinen olisi myds maksimissaan 6-kerroksinen
uudisrakennus, mutta tallaista ei esiinny tutkittujen vaihtoehtojen joukossa.
Viitesuunnitelma ja ko. liite eivéat sisalld minkaanlaisia perusteluita siitd, miksi
7-8-kerroksinen VE 1 (Kantakaupunki) ja 7-kerroksinen VE 2 (Kattolyhdyt on
valittu jatkoty6stdoon ndista yhdeksasta erilaisesta vaihtoehdosta. Ei ole
myoskadn vankkaa perustelua siitd, miksi korkeampi ja massoittelultaan
selvasti kdompeldmpi rakennus on valittu kaavan pohjaksi. Perustelussa
mainitaan, ettd vaihtoehdossa 2 ei muodostu kattopihaa, jolloin “pihan tarve ei
tayty”. Tornitalon katolle toteutettu nk. asukaspiha ei ole kuitenkaan
ratkaisuna uskottava, kuten tuomme seuraavassa esille kohdassa 2.
Edellytdmme siis kaavaehdotuksen hylkddamista uudisrakennuksen osalta ja
asiantuntijalausuntojen ja kaupunkikuvallisten selvitysten seka
kaupunginhallituksen ponnen huomioonottamista. Kaavaan esitetty
uudisrakennus on vakava virhe, joka kertoo pikemminkin lyhytnakoisesta
yksityisen liikkeenharjoittajan kiinteistokehittdmisesta kuin pitkdjanteisesta
kaavatyostd, joka tdhtda kaupungin kehittamiseen. Piddmme
kokonaisuudessaan kaavan valmistelua puutteellisena: uudisrakennus ja sen
perustelut eivat vakuuta ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tutkittu
riittamattomasti.

3) Uudisrakennuksen liikenteelliset haitat ja meluhdiriét

Kaupunkikuvallisten nakékohtien lisdksi haluamme tuoda esille myds
uudisrakennuksen liikenteelliset vaikutukset, jotka on talld hetkella sivuutettu
kaavassa. Aleksanterinkatu on TOAS-Pinjan vieressa jo télla hetkella
liikenteellisesti hankala. Esimerkiksi Muusan keikkabussit, jotka on pysakoity
(ilmeisesti luvattomasti?) Pinja-TOASin viereen, vaikeuttavat Karhuapteekin
talon pihan ja pysakointihallin kdyttoa. Kun kadulla on vield pyoravayla ja
kadunvarsipysakaointia, tilanne on kestamaton. Uudisrakennus tulee lisddmaan
kadunvarsipysakointid ja vaatimaan edelleen ajoa pysakointitilaan ja myos
huoltoa, mahdollisesti my0s lastausta. Miten turvataan kadun
asukaspysakointi ja jo ennestdan kapean katutilan toimivuus ja samalla
Karhuapteekin tontin huolto ja pysdkointi? Edellytdmme siis Aleksanterinkatua

vuoksi huoneistot ovat pdaosin pienia (noin
14-20 m?) eika niissd ole omia keittioita.

Asemakaavamuutoksella ei ohjata kadun
tarkempaa jasentelyd, vaan se tehdaan
katusuunnitelmassa.
Asemakaavamuutoksella ei voida vaikuttaa
virheellisesti pysakoityihin ajoneuvoihin.
Asemakaavan laatimisen aikaan hakijan
tavoitteena on sailyttda olemassa olevat
pysakointipaikat alimmassa kerroksessa.
Autoliikenteen maaran ei arvioida
muuttuvan kaavamuutoksen myota,
asuntojen lukumaara sailyy liki samana ja
tontilta 16ytyy olevia pysadkointipaikkoja
enemman kuin kaupungin pysakoéintinormi
edellyttdd. Maantasokerroksessa on
nykyiselldan liiketilaa ja se on
hyddynnettavissa myos jatkossa. Kaavan
laatimisen hetkelld Satakunnankatu 10:n
asukkailla ei ole asukaspysakointilupia, vaan
pysakadintitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtékohtana myos tulevassa
tilanteessa.

Asemakaavassa mahdollistetaan asumista
alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida
yksityiskohtaisesti saadella pihojen kayttoa
tai kayttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ymparistossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinympariston aanta, jota ei
voida kokonaan estda. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, ettd ymparistd on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
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koskevaa liikenteellista tarkastelua ennen kaavaehdotuksen etenemista ja
Olympiakorttelin keikkabussipysakdinnin kieltamista. Liikenteellisen
selvityksen lisdksi olisi tehtdva jatkossa my6s poistumistieselvitys, silld se voi
vaikuttaa huomattavasti tontin maantasokerroksen kayttoon. Kaavassa on
osoitettu toiveikkaasti liikekiinteist6ja uudisrakennuksen kivijalkakerrokseen.
Ottaen huomioon maantasokerrokseen sijoitettavat poistumistiet, kdynnit
pysakaointiin ja huolto- ja lastausovet, liiketilojen lisddminen ei vaikuta oikein
uskottavalta. Kaavassa tulisi ottaa kriittisesti kantaa myos nykyisen
Olympiakorttelin merkittaviin meluhaittoihin, jotka kohdistuvat Iahiasukkaisiin.
Kaavan meluselvitys keskittyy liikennemeluun, mutta todellinen meluhaitta on
Muusan toiminta ja ravintolan sulkeuduttua yo6lla poistuvat ihmiset,
keikkabussien yolld pauhaavat aggregaatit ja ravintolan toistuvat
palohélytykset, joista olemme tehneet huomautuksen myos
pelastuslaitokselle. Asunto-osakeyhtio Satakunnankatu 12 on hyvin huolissaan
siitd, ettd uuden rakennuksen katolle on esitetty saunaan liittyva ulkoterassi,
joka pahentaa naitd meluhdirioita. Terassi esitelldan kaavaluonnoksessa
"asukaspihana” kasvikattoineen, hulevesi-imeytyksineen, hiekkalaatikoineen ja
"hyppelypolkuineen” (kuka sielld hyppelee?). Asukkaille ja lapsille osoitettu,
riittdvan turvallinen piha on hyvin epduskottavaa 7-kerroksisen rakennuksen
katolla ja kohteessa, jossa TOAS vield omilla sivuillaan itse toteaa, ettd “Due to
the central location and restaurant/bar noises, the location is not
recommended for students looking for the most peaceful building, nor for
families with children.” Saunaosastoon yhdistyvasta pihasta tulee pahimmassa
tapauksessa siis muodostumaan nk. bilepiha, joka aiheuttaa huomattavaa
hairiota naapurustoon. Myos hulevesia imeyttava kasvikatto ei ratkaisuna
toimi ndin korkeassa ja vaativassa rakennushankkeessa. Kasvikattoja on
onnistuttu Tampereella toteuttamaan Iahinna piharakennuksissa ja joissakin
yksittdisissa matalissa rakennuksissa. Ei ole siis ollenkaan uskottavaa, etta
TOASIn tornissa tama olisi mahdollista. Kasvikatto ja asukaskadyttd myos
sulkevat toisensa pois, silld kasvikatto ei kesta kulutusta.

Edellytdmme, ettd asukaspiha ja myo6s sauna jatetdadn kaavasta pois, silla
ratkaisuun liittyy melu- ja turvallisuusriskeja seka huomattavia epdvarmuuksia
katolle rakennettavan asukaspihan toimivuudesta ja toteutettavuudesta. Nama
nakokohdat asettavat hyvin kyseenalaiseen valoon my6s sen, ettd juuri pihan
sisdltava 1-vaihtoehto on valittu kaavan pohjaksi. Piddmme siis

uusien ettd olemassa olevien asukkaiden
nakoékulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetddn
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventavat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.

Asemakaavalla tulee luoda asumisen
edellytykset myos uusille asukkaille, tdman
vuoksi kaavassa tulee osoittaa riittavasti
ulko-oleskelutilaa ja yhteistiloja. Viherkatto
ja oleskeluun soveltuva kattopiha on
Tampereen keskustassa kdytetty ratkaisu ja
yksi tapa lisata kaupunkivihreda seka
mahdollistaa yksityisiad pihatiloja
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatdkseen,
ettad pysdkointipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakointitilannetta alueella,
perustuen pysakdintitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Lisaksi korvaavia
pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyldn alueen laheisyydessa
kohtuullisen kdavelymatkan paassa. Esitetyt
katualueiden kehittamistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
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uudisrakennuksen kaavaratkaisun pohjalla olevaa viitesuunnittelua hyvin
puutteellisena, mikd on johtanut paitsi kaupunkikuvallisesti huonoon
ratkaisuun, myos epduskottavaan kattopihaan, liikenteellisiin ongelmiin ja
meluhaittoihin, joita on tutkittu puutteellisesti.

4) Alueen pysakdintipaikkojen vdheneminen

Kaavassa esitetdan Juhannuskyldn kadunvarsipaikkojen vahentamista 25-30
autopaikalla vedoten jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden turvallisuuden
parantamiseen ja talvikunnossapidon helpottamiseen. Emme missdan
tapauksessa puolla tata ja kyseenalaistamme esitysta koskevat perustelut.
Juhannuskylan alueella on jo talla hetkelld niukasti pysdkdintitilaa ja viime
vuosien uudistukset mm. Rongankadulla ovat vahentdneet paikkoja
merkittavasti. Alueen uudisrakennukset tulevat lisdéamaan selvasti
pysakointitarvetta myos kaduilla, vaikka kaavaehdotus toiveikkaasti toteaa,
ettd "tdydennysrakentamisen aiheuttama pysakéintitarve on suunniteltu
ratkaistavan kiinteist6ll&, joten uudesta asumisesta ei pitdisi syntya katualueille
kohdistuvaa pysakointitarvetta”.

Kaavassa esitettyyn 7-8-kerroksisen uudisrakennuksen pysakointihalliin on
esitetty vain 11 autopaikkaa. Téama tulee vadjaamatta lisadmaan pysakointia
kadulla, vaikka kyseessa onkin opiskelija-asuntola. Esitetyt vahennykset
Aleksanterinkadulla (5 ap / liite: lilkenneselvitys) ja Juhannuskyldnkadulla (7 ap
/ katujen yleissuunnitelma) tulisikin perua. Asunto-osakeyhtié Satakunnankatu
12:n ndkokulmasta liikenneratkaisujen perustelut eivat vakuuta ja pitkan
kokemuksemme mukaan jalankulkijoiden ja pyorailijéiden turvallisuus tai
talvikunnossapito eivat ole todellisia ongelmia Juhannuskyl&dssa.
Aleksanterinkadun varsinaiset liikenteelliset ongelmat johtuvat korttelissamme
Muusan toiminnasta ja keikkabussien pysakoéinnista, ei jalankulkijoiden tai
pyordilijdiden turvattomuudesta. Jalkakaytavien talvikunnossapidon ongelmat
eivat johdu niiden kapeudesta vaan siitd, ettad katujen lumet kasataan (vastoin
ohjeita) osittain jalkakaytavalle. Juhannuskyldnkadun jalkakaytavan
leventamiselle ei ole siten vankkoja perusteita jalankulkijoiden turvallisuuden
tai talvikunnossapidon osalta. Myodskaan "viihtyisyyden lisddminen”
puuistutuksin ei ole kaupunkikuvallisesti soveltuva ratkaisu, silla
Juhannuskyldankadun puut peittaisivat hyvin keskeisen ndkyman Tuomiokirkon
lansipdatyyn. On hyvin kannatettava ratkaisu turvata alueen nykyista

esteettomyytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkyldsta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. N&in ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkilokunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.

18




THVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

katupuustoa, mutta uusien puiden paikkoja harkittaessa on otettava huomioon
alueen kaupunkikuva.

Asunto-osakeyhtio Satakunnankatu 12 on hyvin huolissaan siita, etta alueen
liikenteellisissa uudistuksissa ei oteta huomioon asukkaiden ensisijaisia
tarpeita ja ettd ehdotetut ratkaisut perustuvat riittamattomiin selvityksiin ja
niiden perusteella tehtyihin vaariin johtopaatoksiin.

Henkild 1, 27.2.2026

Vastustan Aleksanterinkadulle tulevaa kaavamuutosta, joka sallii Olympian
talon tontille Satakunnankatu 10, 1980-luvulla rakennetun lisdosan tilalle
uudisosan, jonka korkeus saa olla 8 kerrosta. Kaupunkikuvalautakunta on
todennut, ettd muutos tulee toteuttaa mittakaavaa kunnioittaen ja valttaa liian
massiivisia ratkaisuja Olympian talon ldheisyydessa. Muutosta hallitaan
sopeuttamalla uusi vanhaan. Esimerkiksi nostettiin vanhan metodistikirkon
kohdalle tuleva uudisrakennus, jonka korkeus halutaan pitdd matalana, jotta se
ei kohoaisi hallitsevaksi. Kun asiasta kysyttiin esittelytilaisuudessa 19.2, tdama
periaate ei enda padekdan Olympian talon vieressa vaan tahan tuodaan
kontrastia korkealla massalla, ei pyritdkdan sopeuttamaan. Korkeutta
perusteltiin esittelijan toimesta silld, ettad Karhuapteekin talon torni on yhta
korkea ja ettd erilaisilla pintakoristeluilla ja ikkunoilla saadaan se massa
sovitettua siiihen tilaan. Karhuapteekin talon torni on kuitenkin melko pieni,
siind on vain yksi asunto. Nyt yhden asunnon osalla perustellaan sitd, etta koko
viereinen rakennus voidaan tehda yhta korkeaksi ja ettd se ei muka olisi
hallitsevampi taten massaltaan. Kyseessa on kuitenkin vain pieni torniosa. 8-
kerroksinen uudisosa tulisi hallitsemaan korkeudellaan koko
Aleksanterinkadun osuudella jattden pimentoon koko muun osan
Karhuapteekin talosta. Tama ei kunnioita Juhannuskylan mittakaavaa
korkeussuunnassa. Havainnekuvat oli esittelytilaisuudessa piirretty
hamaavasti, kaikkia julkisivuja ei ollut edes esilla. Tilaisuudessa nostettiin esiin
myos ilmastointikonehuoneet, jotka tulisivat nakymaan katolla.
Esittelytilaisuudessa yleiso oli selkedsti sita mieltd, etta Toasilla on liian suuri
sananvalta tdssa kaavamuutoksessa. Toasin omistama uudisosa on heille
kannattava tietysti vain, jos he saavat lisda rakennusoikeutta. Tama ei ole
Juhannuskyldan sopiva rakennuskorkeus. Se huomataan sitten kun rakennus
on valmis ja ihmetelldan ettd kuinkas tdma nyt ndyttda nain massiiviselle.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on
tunnistettu, ettd nykyista korkeampi
uudisosa erottautuu jugendosasta. Taman
vuoksi on nahty tarkeaksi hallita vanhan ja
uuden osan vdlille syntyvaa kontrastia siten,
ettd muut suunnitteluratkaisut vahentavat
kontrastia. Viranomaiset ovat
ehdotusvaihetta koskevissa lausunnoissaan

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdaydennetty.
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Korkeus pitéisi rajata kuuteen kerrokseen, mikali ei pystyta pitimaan korkeutta
samassa raystaslinjassa Olympian talon kanssa.

todenneet, ettd alueen
kulttuuriympdristéarvot on riittavasti
huomioitu ja esitetty ratkaisu on
mahdollinen.

Henkil6 2, 10.3.2026
MIELIPIDE LITTYEN KORTTELIN 150 KAAVAMAARAYKSIIN

Juhannuskyldn asemakaava on huolella valmisteltu. Suojelun ja
tdydennysrakentamisen suhteet ovat padosin hyvdssa tasapainossa. Korttelin
150 kaavaehdotuksen Satakunnankadun puoli vaatii kuitenkin uutta
tarkastelua. Korttelissa sijaitsee 1900-luvun alkupuolella rakennettu Olympian
talona tunnettu Ulkotyévaenyhdistyksen talo. Rakennuksen kylkeen on 1980-
luvun lopulla rakennettu laajennus. Naapuritontilla on 1970-luvulla rakennettu
kuusikerroksinen elementtitalo. joka kytkeytyy Olympian taloon
yksikerroksisella katulinjasta sisddanvedetylla liikesiivella.

Kaupunkikuva

Maankaytto- ja rakennuslaissa todetaan ettad “Rakennuksen tulee soveltua
rakennettuun ymparistdon ja maisemaan sekd tayttaa kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset”. Aleksanterinkadun ja Erkkilankadun
muodostamaan matalaan katukuvaan sijoitettu korkea rakennusmassa ei
tayttaisi edelld mainittuja vaatimuksia. Kaavaehdotuksen osoittama Olympian
tontin uusi rakennusoikeus johtaisi hallitsemattomaan kaupunkikuvaan. Jos
kaava toteutuisi, olisi matalan Olympian talon kyljessa kahdeksan kerrosta
korkea massa ja rakennuksen oikealla puolella katulinjasta sisdanvedetty
yksikerroksinen massa. Viereiseen Karhuapteekin kortteliin tilannetta ei voi
verrata. Se muodostaa korttelin mittaisen yhtendisen punatiilisen julkisivun
Satakunnankadun suuntaan.

Korttelin kaavaehdotukselle ei 16ydy kaupunkikuvallista eikd muutakaan
perustetta. Rakennukset kestavat huollettuna helposti yli vuosisadan.
Kayttotarkoitukset muuttuvat usein huomattavasti nopeammalla syklilla. Jos
aiottu kayttotarkoitus ei sovellu tontin asettamiin kaupunkikuvallisiin ehtoihin
on jarkevampaa hakea kiinteistolle sopivampi kayttaja. Olympian talon kylkeen

Merkitdan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Korttelin nro 150 tonttien
tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia
tutkittiin luonnosvaiheessa.
Tuomiokirkonkadun varrella sijaitsevien
tonttien kohdalla nahtiin
taydennysrakentamisen mahdollisuuksia,
mutta kyseisten tonttien maanomistajien
toiveesta tdydennysrakentamisen
tutkimisesta luovuttiin.

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdaydennetty.
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rakennetun laajennuksen voi toki tarvittaessa korvata uudisrakennuksella
mutta rakennusoikeuden ennallaan sailyttamiselle on kaupunkikuvalliset
perusteet.

Korttelin rakennusoikeudet

Olympian talon tontin toteutunut kerrosala on nykyiselldaan 3100 kam2,
viereisten tonttien vastaavat kerrosalat ovat 2185, 2205 ja 1870 kam?2. Tontilla
on siis nykyiselladn rakennusoikeutta 40-69% enemman kuin naapuritonteilla.
Jos kaavaehdotus hyvaksytaan esitetyssd muodossa kasvaa Olympian tontin
rakennusoikeus 5075 kerrosalanelioon. Se olisi 130-171% suurempi kuin
naapuritonttien. Epasuhta ei kesta kriittista tarkastelua.

Voimavarat tulisi keskittda Olympian talon oikealla puolella olevan
kaupunkikuvallisen epdjatkuvuuskohdan korjaamiseen. Tontin raja tulisi linjata

uudestaan ja sallia Olympiantalon kanssa sopusuhtainen massa kadun varteen.

Ratkaisu edellyttdd usean osapuolen yhteisen tahtotilan muodostamista. Hyva
kaupunkikuva on kuitenkin paatavoite ja sen eteen kannatta ndhda vaivaa.

Nykytilanne.

Satakunnankadun varsi on
kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti
erilainen kuin Juhannuskylan sisdosat. Tama
on tunnistettu myos alueen
kulttuuriympdristoselvityksessa, jossa
Satakunnankadun kivikorttelit muodostavat
yhden ydinalueen. Satakunnankatu 10:n
tonttitehokkuus on olevassa tilanteessa
korttelin nro 150 muita tontteja korkeampi.
Asemakaavamuutoksen myota tontin
tehokkuus kasvaa, tehokkuusluvun
noustessa e=3,9. Lahiymparistdssa
Satakunnankadun varrella
tonttitehokkuudet vaihtelevat voimakkaasti,
tehokkuusluku e=1,6-5,0. Satakunnankadun
ja Aleksanterinkadun risteyksessa on asuin-
ja liikkerakennustontti, jonka tehokkuusluku
on e=3,8. Voidaan todeta, ettd vaikka
Satakunnankatu 10:n tonttitehokkuus
nousee korttelin muita tontteja
suuremmaksi, se ei kuitenkaan
merkittavasti poikkea Satakunnakadun
varrella sijaitsevien tonttien tehokkuuksista.

21




TIVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Kaupunkikuvallinen epajatkuvuuskohta.
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Henkil6t 3-6, 13.3.2026

Emme puolla esilld olevaa kaavaehdotusta Olympiakorttelin uudisrakennuksen
ja alueen pysakaintipaikkojen vahentdamisen osalta.

Kiinnitdmme muistutuksessamme huomiota neljaan seikkaan:

1) uudisrakennuksen liialliseen korkeuteen ja kielteisiin kaupunkikuvallisiin
vaikutuksiin ja

2) uudisrakennuksen pohjaksi valitun vaihtoehdon perustelujen puuttumiseen,
3) uudisrakennuksen liikenteellisiin vaikutuksiin ja muihin hairidihin seka

4) alueen pysakointipaikkojen vahentamiseen.

1) Kaupunkikuva ja uudisrakennuksen liiallinen korkeus

Jo aiemmassa kaavaluonnoksessa Olympian talon ja Karhuapteekin talon valiin
esitetty uudisrakennus sai yksimielisen tyrmayksen seka Asunto-osakeyhtio
Satakunnankatu 12:Ita etta viranomaistahoilta: Pirkanmaan
maakuntamuseolta, ELY-keskukselta ja kaupunkikuvatoimikunnalta.
Kysymmekin, miten on mahdollista, etta ratkaisua edelleen esitetaan, vaikka se
on huomattavassa ristiriidassa lausuntojen ja palautteen kanssa? Onko
yksityisen kiinteistonkehittadjan oikeus tuottaa uudisrakennuksella voittoa
tarkedampaa kuin yhteisen kaupunkikuvan vaaliminen? Miksi
kaupunginhallituksen ponnessa esitetty uuden rakennusoikeuden maara
(4000-5000 km?2) ylitetaan nain huomattavasti (6570 km2)?
Kaavaselostuksessa vaitetdan, etta uudisrakennuksen kaupunkikuvallista
sopeuttamista suhteessa Olympian taloon ja Karhuapteekin taloon olisi
parannettu, mutta ndin ei kuitenkaan ole. Korkeutta on jopa lisatty: edellisessa
vaiheessa se vaihteli 6-8-kerrokseen, nyt rakennus on 7-8-kerroksinen. Myds
rakennuksen ulkoasua koskevat pienet tarkennukset jaavat naennaisiksi ja
kosmeettisiksi eivdtka poista ratkaisun varsinaista ongelmaa, eli
uudisrakennuksen ylisuurta, paikkaan sopimatonta massaa.

Uudisrakennuksen kaupunkikuvallista sopeuttamista koskevat perustelut ovat
kaavaselostuksessa hyvin epaloogiset eivatka perustu kaavaa varten
laadittuihin selvityksiin eivatka asiantuntijalausuntoihin. Myds ratkaisun
kaupunkikuvalliset vaikutukset on kuvattu puutteellisesti ja vahattelevasti, jopa

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriymparistdarvot on
riittdvasti huomioitu ja ehdotuksessa
esitetty ratkaisu on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua. Kaavan
vaikutusten arvioinnissa on tunnistettu, etta
nykyista korkeampi uudisosa erottautuu
jugendosasta. Taman vuoksi on nahty
tarkedksi hallita vanhan ja uuden osan
valille syntyvaa kontrastia siten, ettd muut
uudisosan suunnitteluratkaisut vahentavat
kontrastia.

Asemakaavan kdynnistyessa arvioitiin, etta
uudisrakentamista tulisi noin 10 000 k-m2.

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdydennetty.
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harhaanjohtavasti. Tuomme seuraavassa esille uudisrakennuksen
kaupunkikuvalliset ongelmat ja vaikutusten arvioinnin puutteet, nojaten
asiantuntijalausuntoihin. Uudisrakennus poikkeaa huomattavasti seka
korkeudeltaan, massoittelultaan ettd ulkoasultaan nykyisesta
Olympiakorttelista ja lisdarakennuksesta, joka maakuntamuseon mukaan on
“inventoitu luokkaan 2, ja sen on todettu olevan luontevasti korttelia
taydentava, hillityn postmodernistinen laajennus”. Sen sijaan, etta
kaavaratkaisu pyrkisi sopeuttamiseen, se tahtda erottamiseen toteamalla:
”Nykytilanteeseen verrattuna korotus vahvistaa uudisosan erottautumista
jugend-osasta” ja “Uudisosan ja jugend-osan arkkitehtuurin kontrastisuus on
keskeinen tekija hallittaessa muutoksen merkitysta kaupunkikuvaan.”
(kaavaselostus, s. 69) Tamantyyppinen kontrastin hakeminen ei ole
sopeuttamista, padinvastoin. Kuten Maakuntamuseo lausunnossaan toteaakin:
uudisrakennus ”loisi Ojakadun ndkymien paatteeksi massiivisen, uuden
kaupunkikuvallisen aiheen seka heikentdisi arvokkaan Olympian talon asemaa
Ojakadun ndakymapaatteend”.

Lisdksi uudisrakennus nayttaytyy Juhannuskylan 1-2-kerroksisia puutaloja pain
massiivisena seitsenkerroksisena palomuurina. Korkealle uudisrakennukselle
haetaan oikeutusta myds viereisesta Karhuapteekin talosta perustelemalla,
ettd “uudistuva osa yhdistyy tulevaisuudessa jugend-osaa selkedmmin
viereiseen Karhuapteekin taloon” (s. 69). Myos tama perustelu on heiverdinen
eika perustu selvityksiin, silla Karhuapteekin talo ja sen 8-kerroksisen
kulmatornin kaupunkikuvallinen arvo nojaa maamerkkiasemaan eli viereisia
rakennuksiaan korkeampaan rakennusmassaan. Kuten Pirkanmaan ELY-keskus
toteaa lausunnossaan: “Hotelli Pinjan rakennuksen osan korvaava
kahdeksankerroksinen torni puolestaan peittaisi Karhuapteekin talon tornin
Satakunnankadun itdpaasta katsottuna ja havittaisi ELY-keskuksen ndakemyksen
mukaan Juhannuskylan kerroksellisuutta. Kulttuuriymparistoselvityksen
mukaan Karhuapteekin talo asettuu merkittavasti nakymaan
Aleksanterinkadulta ja Satakunnankadulta.”

Yleisotilaisuudessa vakuuteltiin, ettd kaupunkimallissa on tutkittu laajasti
uudisrakennuksen vaikutuksia Karhuapteekin taloon, mutta tallaisia
havainnekuvia ei kuitenkaan meille esitelty. Kaavaehdotuksessa esitetty
Satakunnankadun puoleisen osan madallus 7-kerroksiseksi ei poista ratkaisun

Taydennysrakentamista tutkivassa
luonnosvaihtoehdossa uudisrakentamista
esitettiin noin 9 000 k-m2.
Ehdotusvaiheessa uudisrakentamisen maara
vaheni huomattavasti. Huomioiden, etta
uudisrakentamisen maaraan lasketaan
my0s Johanneksen koulutalon
laajanemisvara, joka toteutunee vasta
pitkalld aikavalilla, ei ehdotusvaiheen
ratkaisu merkittavasti poikkea annetusta
toivomusponnesta. Juhannuskyldn
tdydennysrakentaminen ei mitoituksen
osalta ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty.
Viitesuunnitelmaan on taydennetty
varjostustutkielma seka havainnollistettu
vaikutus Satakunnankadun itdpaan
suuntaan.

IV-konehuone on suunniteltu sijoitettavaksi
sisddnvedettyyn ylimpaan kerrokseen.
Kaavan yleismaarayksia on taydennetty
siten, etta uudisrakennuksien osalta
edellytetaan: Kaikki rakennuksen tilat
mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset tilat tulee sijoittaa
rakennusmassan sisalle yhtenaisen
vesikaton alapuolelle.

Asemakaavamuutos edellyttaa
uudisrakentamiselta korkeaa
kaupunkikuvallista laatua ja sovittautumista
kulttuuriymparistéarvoihin. Naihin
tavoitteisiin voidaan paasta erilaisin
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ongelmallisuutta, vaikka kaavaselostus ndin pyrkiikin vaittamaan. Kuten
aiemmin todettu, rakennuksen keskimaardinen korkeus on jopa kasvanut
edellisesta vaiheesta. Havainnekuva s. 36 (ja s. 69) on uudisrakennuksen
korkeuden osalta harhaanjohtava esittdessaan sen todellisuutta matalampana.
Lisdksi yleisotilaisuudessa esilld olleen viitesuunnitelman perusteella vaikuttaa,
ettd IV-konehuoneita ei ole kokonaisuudessaan otettu huomioon korkeudessa.
On siis mahdollista, etta korkeus esitetysta vield kasvaa.

Myo6skaan kaavassa esitetyt katujulkisivun varitystd, materiaalia ja
arkkitehtuurin laatua ohjaavat maaraykset eivat auta asiaa. Havainnekuvat s.
36-37 ja s. 69-70 osoittavatkin selvasti, miten vaikeaa sopeuttaminen on paitsi
massoittelun, myos ulkoasun osalta. Kun uudisrakennus on liian korkea,
panostus julkisivuun ei saa sitd matalammaksi. Lisdksi kuten yleisotilaisuudessa
kaavoittaja totesi, kaavalla voi vain rajoitetusti ohjata rakennuksen
yksityiskohtia, mikd vie pohjaa laatua ohjaavilta maarayksilta kaytannossa.

2) Uudisrakennuksen perustelut ja vaihtoehdot

Edellytdmme TOAS-Pinjan purkamisen perusteluiden ja vaihtoehtoisten
ratkaisuiden vankempaa avaamista. On hyvin erikoista, ettd yli 100-sivuisessa
kaavaselostuksessa perustellaan kyllda monisanaisesti hyvin pieniakin
ratkaisuja, mutta ei perustella uudisrakennuksen tarvetta eikd vanhan
rakennuksen purkua. Yleisotilaisuudessa kerrottiin, ettd nykyinen TOAS-Pinja ei
ole huonokuntoinen mutta rakennus ei kuulemma tayta opiskelija-
asuntoloiden vaatimuksia. Silti TOASin omilla sivuilla kerrotaan, ettad ”Pinja is
an old hotel, so all the rooms are exceptionally well equipped.” Jos huoneet
ovat TOASin mukaan erityisen hyvin varusteltuja, mista johtuu siis niiden
uudenaikaistamisen tarve?

Haluamme myds tuoda esille, ettd alle 40-vuotiaan, hyvdakuntoisen TOAS-Pinja-
rakennuksen purkaminen ei ole linjassa kaupungin ilmastotavoitteiden kanssa.
Kaavan liitteeksi esitetyssa paastolaskentaselvityksessa on esitetty vain
kaavavaihtoehdon ja uudisrakennuksen mukainen hiilijalanjalki. Sen sijaan
tulisi nimenomaan arvioida vaihtoehtoisia ratkaisuja, siis myos nykyisen Pinjan
sailyttamista. Vaihtoehtojen vertailu onkin kansallisesti ohjatun
padstolaskennan alkuperdinen tavoite. Esitimmekin, ettd ensisijaisesti tulisi
tutkia nykyisen lisdrakennuksen korjaamista: tdma olisi myos

ratkaisuihin, jotka tarkentuvat vasta
rakentamislupavaiheessa.

Asemakaavaprosessin luonnosvaiheessa
tutkittiin kahta erilaista vaihtoehtoa. Lisaksi
Satakunnankatu 10:n osalta on tehty
useampia viitesuunnitelmavaihtoehtoja.
Uudisrakentamista tutkivan suunnitelman
Iahtokohtana on ollut rakennuksen
sopeuttaminen olevaan arvoymparistoon ja
toisaalta varmistaa toteuttamiskelpoinen
kokonaisuus. Rakennusoikeuden lisédminen
mahdollistaa toteuttamiskelpoisen ja
nykyisid asumisvaatimuksia vastaavan
asuntoratkaisun, jossa huoneistojen
tilamitoitus ja toimivuus paranevat.
Nykyisessa rakennuksessa on 58 opiskelija-
asuntoa. Asemakaavalla mahdollistetaan
asuntojen lukumaaran sailyttaminen liki
samana. Matalampi rakennus tarkoittaisi
asuntojen lukumaaran vahentamista
nykyiseen verraten. Nykyisen rakennuksen
purkaminen ja korvaaminen suuremmalla
uudisrakennuksella mahdollistaa asuntojen
laadullisen parantamisen. Rakennus on alun
perin toteutettu hotellikdayttoon, minka
vuoksi huoneistot ovat padosin pienia (noin
14-20 m?) eika niissd ole omia keittioita.

Asemakaavamuutoksella ei ohjata kadun
tarkempaa jasentelyd, vaan se tehdaan
katusuunnitelmassa.
Asemakaavamuutoksella ei voida vaikuttaa
virheellisesti pysakoityihin ajoneuvoihin.
Asemakaavan laatimisen aikaan hakijan
tavoitteena on sailyttda olemassa olevat
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kulttuuriympaériston vaalimiseen tdhtdaavan kaavan hengen mukaista, silld myos
lisdrakennuksella on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja. Mikali nykyista
rakennusta ei haluta sailyttaa, edellytdmme nykyistd matalampien
vaihtoehtojen tutkimista. Viitesuunnitelmaa varten on tehty yhdeksan muuta
massoitteluvaihtoehtoa, jotka I6ytyvat hieman yllattaen (vai asukkailta
tietoisesti piilottaen?) liitteestd “Pihasuunnitelma ja viherkerroinlaskenta” (s.
6). Ndista vaihtoehdoista ylivoimaisesti lupaavimmalta nayttaa nykyisen
rakennuksen sdilyttdminen tai 5-kerroksinen ratkaisu, joka jatkaa suojellun
Olympian talon korkeutta. Mahdollinen olisi myds maksimissaan 6-kerroksinen
uudisrakennus, mutta tallaista ei esiinny tutkittujen vaihtoehtojen joukossa.
Viitesuunnitelma ja ko. liite eivat sisalld minkdanlaisia perusteluita siita, miksi
7-8-kerroksinen VE 1 (Kantakaupunki) ja 7-kerroksinen VE 2 (Kattolyhdyt) on
valittu jatkoty6stdoon ndista yhdeksasta erilaisesta vaihtoehdosta. Ei ole
myoskaadn vankkaa perustelua siitd, miksi korkeampi ja massoittelultaan
selvasti kompeldmpi rakennus on valittu kaavan pohjaksi. Perustelussa
mainitaan, ettd vaihtoehdossa 2 ei muodostu kattopihaa, jolloin “pihan tarve ei
tayty”. Tornitalon katolle toteutettu nk. asukaspiha ei ole kuitenkaan
ratkaisuna uskottava, kuten tuomme seuraavassa esille kohdassa 2.
Edellytdmme siis kaavaehdotuksen hylkddamista uudisrakennuksen osalta ja
asiantuntijalausuntojen ja kaupunkikuvallisten selvitysten seka
kaupunginhallituksen ponnen huomioonottamista. Kaavaan esitetty
uudisrakennus on vakava virhe, joka kertoo pikemminkin lyhytnakoisesta
yksityisen liikkeenharjoittajan kiinteistokehittamisesta kuin pitkdjanteisesta
kaavatyostd, joka tdhtda kaupungin kehittamiseen. Piddmme
kokonaisuudessaan kaavan valmistelua puutteellisena: uudisrakennus ja sen
perustelut eivat vakuuta ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia on tutkittu
riittdmattomasti.

3) Uudisrakennuksen liikenteelliset haitat ja meluhdirict

Kaupunkikuvallisten nakokohtien lisaksi haluamme tuoda esille myds
uudisrakennuksen liikenteelliset vaikutukset, jotka on talla hetkelld sivuutettu
kaavassa. Aleksanterinkatu on TOAS-Pinjan vieressa jo talla hetkella
liikenteellisesti hankala. Esimerkiksi Muusan keikkabussit, jotka on pysakoity
(ilmeisesti luvattomasti?) Pinja-TOASin viereen, vaikeuttavat Karhuapteekin
talon pihan ja pysakointihallin kdyttoa. Kun kadulla on vield pyoravayla ja

pysakointipaikat alimmassa kerroksessa.
Autoliikenteen maaran ei arvioida
muuttuvan kaavamuutoksen myota,
asuntojen lukumaara sailyy liki samana ja
tontilta 16ytyy olevia pysakdintipaikkoja
enemman kuin kaupungin pysakoéintinormi
edellyttdd. Maantasokerroksessa on
nykyiselldan liiketilaa ja se on
hyoédynnettavissa myos jatkossa. Kaavan
laatimisen hetkelld Satakunnankatu 10:n
asukkailla ei ole asukaspysdkointilupia, vaan
pysakointitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtdkohtana myos tulevassa
tilanteessa.

Asemakaavassa mahdollistetaan asumista
alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida
yksityiskohtaisesti sdddella pihojen kayttoa
tai kayttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ymparistossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinymparistdn aanta, jota ei
voida kokonaan estda. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, ettd ymparistd on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
uusien ettd olemassa olevien asukkaiden
nakokulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetdan
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventdvat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.
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kadunvarsipysakointid, tilanne on kestamaton. Uudisrakennus tulee lisdédmaan
kadunvarsipysdkointia ja vaatimaan edelleen ajoa pysakointitilaan ja myos
huoltoa, mahdollisesti myds lastausta. Miten turvataan kadun
asukaspysakdinti ja jo ennestdan kapean katutilan toimivuus ja samalla
Karhuapteekin tontin huolto ja pysakdinti? Edellytamme siis Aleksanterinkatua
koskevaa liikenteellista tarkastelua ennen kaavaehdotuksen etenemista ja
Olympiakorttelin keikkabussipysakoinnin kieltamista. Liikenteellisen
selvityksen lisdksi olisi tehtava jatkossa myos poistumistieselvitys, silla se voi
vaikuttaa huomattavasti tontin maantasokerroksen kdyttéon. Kaavassa on
osoitettu toiveikkaasti liikekiinteistdja uudisrakennuksen kivijalkakerrokseen.
Ottaen huomioon maantasokerrokseen sijoitettavat poistumistiet, kdaynnit
pysakaointiin ja huolto- ja lastausovet, liiketilojen lisddminen ei vaikuta oikein
uskottavalta. Kaavassa tulisi ottaa kriittisesti kantaa myos nykyisen

Olympiakorttelin merkittaviin meluhaittoihin, jotka kohdistuvat ldhiasukkaisiin.

Kaavan meluselvitys keskittyy liikennemeluun, mutta todellinen meluhaitta on
Muusan toiminta ja ravintolan sulkeuduttua yo6lla poistuvat ihmiset,
keikkabussien yolld pauhaavat aggregaatit ja ravintolan toistuvat
palohélytykset, joista olemme tehneet huomautuksen myds
pelastuslaitokselle. Asukkaina olemme hyvin huolissamme siitd, ettd uuden
rakennuksen katolle on esitetty saunaan liittyva ulkoterassi, joka pahentaa
naitd meluhairioita. Terassi esitelldan kaavaluonnoksessa “asukaspihana”
kasvikattoineen, hulevesi-imeytyksineen, hiekkalaatikoineen ja
"hyppelypolkuineen” (kuka sielld hyppelee?). Asukkaille ja lapsille osoitettu,
riittdvan turvallinen piha on hyvin epduskottavaa 7-kerroksisen rakennuksen
katolla ja kohteessa, jossa TOAS vield omilla sivuillaan itse toteaa, ettd “Due to
the central location and restaurant/bar noises, the location is not
recommended for students looking for the most peaceful building, nor for
families with children.” Saunaosastoon yhdistyvasta pihasta tulee pahimmassa
tapauksessa siis muodostumaan nk. bilepiha, joka aiheuttaa huomattavaa
hairiota naapurustoon. Myos hulevesia imeyttava kasvikatto ei ratkaisuna
toimi ndin korkeassa ja vaativassa rakennushankkeessa. Kasvikattoja on
onnistuttu Tampereella toteuttamaan Iahinna piharakennuksissa ja joissakin
yksittaisissa matalissa rakennuksissa. Ei ole siis ollenkaan uskottavaa, etta
TOASIn tornissa tama olisi mahdollista. Kasvikatto ja asukaskayttd myos
sulkevat toisensa pois, silla kasvikatto ei kesta kulutusta. Edellytimme, etta

Asemakaavalla tulee luoda asumisen
edellytykset myos uusille asukkaille, taman
vuoksi kaavassa tulee osoittaa riittavasti
ulko-oleskelutilaa ja yhteistiloja. Viherkatto
ja oleskeluun soveltuva kattopiha on
Tampereen keskustassa kaytetty ratkaisu ja
yksi tapa lisata kaupunkivihreda seka
mahdollistaa yksityisiad pihatiloja
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
etta pysdkointipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakointitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Lisaksi korvaavia
pysakdintimahdollisuuksia 16ytyy
pysakadintilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskylan alueen laheisyydessa
kohtuullisen kavelymatkan paassa. Esitetyt
katualueiden kehittamistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettomyytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkylasta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. N&in ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
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asukaspiha ja my6s sauna jatetdan kaavasta pois, silla ratkaisuun liittyy melu-
ja turvallisuusriskeja seka huomattavia epavarmuuksia katolle rakennettavan
asukaspihan toimivuudesta ja toteutettavuudesta. Ndma nakdkohdat asettavat
hyvin kyseenalaiseen valoon myds sen, etta juuri pihan sisaltava 1-vaihtoehto
on valittu kaavan pohjaksi.

Piddmme siis uudisrakennuksen kaavaratkaisun pohjalla olevaa
viitesuunnittelua hyvin puutteellisena, mika on johtanut paitsi
kaupunkikuvallisesti huonoon ratkaisuun, myds epauskottavaan kattopihaan,
liikenteellisiin ongelmiin ja meluhaittoihin, joita on tutkittu puutteellisesti.

4) Alueen pysakointipaikkojen vaheneminen

Kaavassa esitetdan Juhannuskylan kadunvarsipaikkojen vahentamista 25-30
autopaikalla vedoten jalankulkijoiden ja pyordilijéiden turvallisuuden
parantamiseen ja talvikunnossapidon helpottamiseen. Emme missdan
tapauksessa puolla tita ja kyseenalaistamme esitysta koskevat perustelut.
Juhannuskylan alueella on jo talla hetkelld niukasti pysakaointitilaa ja viime
vuosien uudistukset mm. Rongankadulla ovat vahentdneet paikkoja
merkittavasti. Alueen uudisrakennukset tulevat lisdéamaan selvasti
pysakointitarvetta myos kaduilla, vaikka kaavaehdotus toiveikkaasti toteaa,
ettd "tdydennysrakentamisen aiheuttama pysakointitarve on suunniteltu
ratkaistavan kiinteistolla, joten uudesta asumisesta ei pitdisi syntya katualueille
kohdistuvaa pysdkointitarvetta”. Kaavassa esitettyyn 7-8-kerroksisen
uudisrakennuksen pysakointihalliin on esitetty vain 11 autopaikkaa. Tama tulee
vaajaamatta lisiamaan pysakointia kadulla, vaikka kyseessa onkin opiskelija-
asuntola. Esitetyt vahennykset Aleksanterinkadulla (5 ap / liite:
liikenneselvitys) ja Juhannuskylankadulla (7 ap / katujen yleissuunnitelma)
tulisikin perua. Asukkaiden nakdkulmasta liikenneratkaisujen perustelut eivat
vakuuta ja pitkdn kokemuksemme mukaan jalankulkijoiden ja pyorailijoiden
turvallisuus tai talvikunnossapito eivat ole todellisia ongelmia Juhannuskylassa.
Aleksanterinkadun varsinaiset liikenteelliset ongelmat johtuvat korttelissamme
Muusan toiminnasta ja keikkabussien pysakoinnista, ei jalankulkijoiden tai
pyoréilijdiden turvattomuudesta. Jalkakaytavien talvikunnossapidon ongelmat
eivat johdu niiden kapeudesta vaan siitd, ettd katujen lumet kasataan (vastoin
ohjeita) osittain jalkakdytavalle. Juhannuskyldnkadun jalkakaytavan
leventamiselle ei ole siten vankkoja perusteita jalankulkijoiden turvallisuuden

henkildkunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kdvely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.
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tai talvikunnossapidon osalta. Mydskaan “viihtyisyyden lisdéaminen”
puuistutuksin ei ole kaupunkikuvallisesti soveltuva ratkaisu, silla
Juhannuskyldankadun puut peittdisivat hyvin keskeisen nakyman Tuomiokirkon
lansipdatyyn. On hyvin kannatettava ratkaisu turvata alueen nykyista
katupuustoa, mutta uusien puiden paikkoja harkittaessa on otettava huomioon
alueen kaupunkikuva.

Asukkaina olemme hyvin huolissamme siitd, ettd alueen liikenteellisissa
uudistuksissa ei oteta huomioon asukkaiden ensisijaisia tarpeita ja etta
ehdotetut ratkaisut perustuvat riittamattémiin selvityksiin ja niiden perusteella
tehtyihin vaariin johtopaatoksiin.

Henkil6 7, 14.3.2026

En pida kaavaehdotusta maiseman ja kaupunkikuvan kannalta sopivana
Juhannuskyldan. Syyna on Satakunnankadun varteen Toasin asuntolan tilalle
aiottu korkea talo. Kaavan piti olla "sdastava". Kirkonkyldn tunnelman piti
sailya, mutta nyt onkin ylikorkea, tiivis ja tayttava talo ujutettu mukaan
kaavaan varmaan ja tietysti bisnessyista.

Ehdotuksen talo torrottdaa muuhun kortteliin ja lahikortteleihin ndahden liian
nykyaikaisena, suurena ja korkeana. Se erottuu enemman kuin Jussinkyldlle
leimalliset vanhat tarkeat talot, kuten kirkko ja Karhuapteekin talo. Se saa
ylpeytemme, Olympian talon, ndyttamaan purkukuntoiselta. Mahdollisimman
korkea, leveneva ja kulmikas talo saa puutalot nayttamaan jarkyttavan turhilta,
mika voikin olla kaavan tarkoitus. Talon varjo ulottuu kauas kadulle.

Tukkoinen, kadun nykyista ahtautta lisddva méhkea yhtendinen jarkale ei tuo
lilkkkumatilaa jo nyt ahtaalle Aleksanterinkadulle. Parkkipaikkojen poisto ei ole
ratkaisu asiaan.

On ihan oikein ja kohtuullista ajatella meitd jo nyt alueella asuvia ihmisia ja
parjadamistamme taalla eika uuteen taloon houkuteltavaa vakea.

Merkitdan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua. Kaavan
vaikutusten arvioinnissa on tunnistettu, etta
nykyista korkeampi uudisosa erottautuu
jugendosasta. Tdman vuoksi on ndhty
tarkeaksi hallita vanhan ja uuden osan
valille syntyvaa kontrastia siten, ettd muut

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdaydennetty.
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uudisosan suunnitteluratkaisut vahentavat
kontrastia.

Asemakaavamuutoksella ei ohjata kadun
tarkempaa jasentelyd, vaan se tehdaan
katusuunnitelmassa. Asemakaavan
laatimisen aikaan hakijan tavoitteena on
sailyttda olemassa olevat pysakointipaikat
alimmassa kerroksessa. Autoliikenteen
madran ei arvioida muuttuvan
kaavamuutoksen my6td, asuntojen
lukumaara sailyy liki samana ja tontilta
I6ytyy olevia pysdkodintipaikkoja enemman
kuin kaupungin pysadkéintinormi edellyttaa.
Kaavan laatimisen hetkelld Satakunnankatu
10:n asukkailla ei ole asukaspysakaintilupia,
vaan pysakointitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtokohtana myds tulevassa
tilanteessa.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
etta pysdkdintipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakdintitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Lisdksi korvaavia
pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyldn alueen laheisyydessa
kohtuullisen kavelymatkan paassa. Esitetyt
katualueiden kehittdmistoimenpiteet
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parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettOmyyttd, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkyldsta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. N&in ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkilokunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.

Henkil6 8 ja 9, 15.3.2026

Emme puolla esilld olevaa kaavaehdotusta Satakunnankatu 10:n
uudisrakennusta emmeka alueen parkkipaikkojen vahentdmista seuraavin
perustein:

1. Satakunnankatu 10 uudisrakennus

Uudisrakennus olisi massaltaan ja korkeudeltaan liian hallitseva, mika
heikentaisi merkittdvasti ympardivien arvokkaiden rakennusten, kuten
suojeltavien Olympiatalon ja Karhuapteekin talon, ndakyvyytta ja asemaa
kaupunkikuvassa. Vaikuttaisi siltd, etta Satakunnankatu 10:nen osalta on
jatetty suuriltaosin huomioimatta Pirkanmaan maakuntamuseon, Pirkanmaan
ELY-keskuksen, seka Kaupunkikuvatoimikunnan jattamat palautteet liittyen
valmisteluvaiheen vaihtoehto 2:seen. Nyt kuitenkin kaava ehdotuksessa
esitetdan kaytannossa vieldkin suurempaa uudisrakennusta.

2. Parkkipaikkojen vahennys

Parkkipaikkojen vahennysta on perusteltu jalankulkijoiden turvallisuudella ja
talvikunnossapidon helpottamisella. Alueen kapeiden katujen myota
ajonopeudet ovat todella maltillisia. Kdytannossa suurin riski jalankulkijoille
alueella ovat ruokaldhetit, jotka suhaavat sahkdpotkulaudoilla ja sakopyorilla

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriymparistéarvot on
riittavasti huomioitu ja ehdotuksessa
esitetty ratkaisu on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdydennetty.
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liilkenne sdanndista sen enempaa valittamatta. Lisdksi kesdaikaan alueella
varatilanteita aiheuttavat vuokrasahkopotkulaudat, eivat pysdkoidyt autot.

Talvikunnossapitoa varten alueella on jo pysakdintikiellot. Ndita kieltoja ei
kuitenkaan ole viime vuosina hyédynnetty. On myds kaynyt niin, etta katuja on
aurattu vasta huoltopaivan jadlkeen, jolloin talvikunnossapitoa varten tehty
pysdkointikiellon hyoty jaa toteutumatta.

Parkkipaikkojen vahentdaminen vaikeuttaa lisdksi alueen asukkaiden ja yritysten
arkea ilman, etta silld saavutetaan todellista parannusta jalankulkijoiden
turvallisuuteen tai talvikunnossapitoon.

puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaardyksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisaksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Asemakaavamuutoksella ei ohjata kadun
tarkempaa jasentelyd, vaan se tehdaan
katusuunnitelmassa. Asemakaavan
laatimisen aikaan hakijan tavoitteena on
sdilyttaa olemassa olevat pysdkointipaikat
alimmassa kerroksessa. Autoliikenteen
madran ei arvioida muuttuvan
kaavamuutoksen my6ta, asuntojen
lukumaara sailyy liki samana ja tontilta
I6ytyy olevia pysdkodintipaikkoja enemman
kuin kaupungin pysakdintinormi edellyttaa.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
etta pysdkdintipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakdintitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Kaavan laatimisen hetkella
Satakunnankatu 10:n asukkailla ei ole
asukaspysakointilupia, vaan
pysakointitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtokohtana myos tulevassa
tilanteessa. Lisdksi korvaavia

32




THVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskylan alueen Idheisyydessa
kohtuullisen kdvelymatkan padssa. Esitetyt
katualueiden kehittamistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettomyytta, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkyldsta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. N&in ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkildkunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.

Henkilo 10, 15.3.2026
Huomautus nro 1: Olennainen virhe liiteaineistossa

Asemakaavan vaikutustenarviointidokumentti (FCG 8.1.2024) kuvaa
ansiokkaasti kahden luonnosvaihtoehdon (VE1 ja VE2) vaikutuksia, mutta ei
niiden pohjalta laadittua yhdistelmavaihtoehtoa. Ndiden kahden vaihtoehdon
kuvataan olevan minimi- ja maksimivaihtoehdot, jolloin tavallinen kansalainen
olettaa yhdistelmavaihtoehdon olevan jotain naiden valilta, mutta joltain osin
nain ei ole, vaan yhdistelmavaihtoehdossa on paikoin esitetty jopa
maksimivaihtoehdosta ohi menevaa lisdrakentamista.

N4&in on esim. Olympian korttelissa, jossa Olympian talon viereinen
lisarakentaminen on VE2:ssa esitetty porrasteisesti pohjoiseen pain laskevana,
mutta itse asemakaavaehdotuksessa (jota ei jostain syysta ole
nahtavilldoloaineistossa) lisdrakentamiselle on osoitettu seitsemén taytta
kerrosta ja sisddnvedetty kahdeksas kerros.

Merkitdan tiedoksi.

Vuonna 2024 laadittu vaikutusten arviointi
kasittelee valmisteluvaiheessa laadittuja
kaavaluonnosvaihtoehtoja. Kahden
vaihtoehdon vaikutusten arviointi oli laaja ja
taman vuoksi se laadittiin erillisena
dokumenttina. Kaavaehdotuksen
vaikutusten arviointi on kaavaselostuksessa
ja ollut nahtavilla yhdessa kaavaehdotuksen
kanssa. Aineistot ovat olleet nahtdavana
internetissa osoitteessa
www.tampere.fi/ilmoitustaulu seka
Tampereen kaupungin palvelupisteessa,
Frenckellinaukio 2 B. IImoitustaululla
olevasta linkista on ollut paasy kaavan
verkkosivuille, jossa nahtavilla eri vaiheiden

Viitesuunnitelma-aineisto on taydennetty.
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Kuva 5. VE 2, nidkymd koillisesta. Uudis- ja tdydennysrakennuskohteet korostettu keltaisella. Kuvaldhde: Jussinkyldn
asemakaavamuutosvaihtoehtojen vaikutus kaupunkikuvaan, Tampereen kaupunki, INARO 2023.

Vaikutusten arviointi 8.1.2024

Kuva 13 Nakymd O Jja Aleksant lun risteyksestd kohti Olymp Jja Tuomiokirkkoa,
ehdon VE2 malli . Kuvaldhde: Jussinkyldn htoehtojen vaikutus
kaupunkikuvaan, Tampereen kaupunki, INARO 2023, s. 18.

Vaikutusten arviointi 8.1.2024

kaava-aineistot. Kaavan verkkosivu:
www.tampere.fi/kaavat/8839

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.
Viitesuunnitelmaan on taydennetty
varjostustutkielma.

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriympadristéarvot on
riittavasti huomioitu ja ehdotuksessa
esitetty ratkaisu on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
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Asemakaavaehdotus 10.2.2026

Se, ettd asemakaavaehdotusta ei |6ydy itse kuulemisaineistosta, vaan se pitda
osata hakea Yhdyskuntalautakunnan kokousaineistosta 10.2.2026, seka se,
etta arviointiaineistossa ei ole asemakaavaehdotuksen kanssa linjassa olevaa
havainnollistamisaineistoa, heikentédvat tavallisen kansalaisen ymmarrysta
kaavaluonnoksen sisallosta ja siita, mistd ollaan yhdessa paattamassa.
Kansalaisen pitaa voida luottaa siihen, etta havainneaineisto ei mene
tdydennysrakentamisessa pidemmalle kuin mitd havainneaineisto esittaa.
Harva kansalainen osaa lukea asemakaavamerkintoja.

Tassa esittdmassani tapauksessa tdydennysrakentamisratkaisulla on selkeéasti
merkitysta Olympian tontin pohjoispuolisen tontin asukkaille. On taysin eri
asia, rakentuuko ko. tontin eteldpuolelle 7-8-kerroksinen uudisrakennus vai
havainnekuvissa esitetty pohjoispdastaan nelikerroksinen portaittain kohti
etelda nouseva rakennus. Kuulemisaineistossa kyseinen kohta on esitetty

Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisaksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.
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virheelliselld tavalla eika kansalaisia ole taten kuultu asianmukaisesti, minka
vuoksi asemakaavaa ei tulisi tdlla kuulemisella hyvaksya.

Huomautus nro 2: Asemakaavan ristiriitaiset tavoitteet

Asemakaavaehdotuksessa Olympian tontin pohjoispuoliselle puutalotontille on
piha-alueelle annettu merkinta i-16 (alueen osa, joka on rakennettava ja
istutettava viihtyisaksi ulko-oleskelualueeksi. Riittdva auringonvalonsaanti
ulkotiloissa on osa viihtyisyyttd, minka vuoksi esitetty 7-8-kerroksinen
uudisrakentaminen on ristiriidassa i-16-vaatimuksen kanssa. Korkea
eteldpuolinen uudisrakentaminen varjostaa piha-aluetta huomattavasti ja
muuttaa myods olemassa olevan rehevan kasvillisuuden elinolosuhteita
nykyisesta.

g

.'u‘\\hNKﬁT'UI =

Huomautus nro 3: Kaupunkikuvallisesti kyseenalainen ratkaisu

Olympian tontin lisdrakentaminen on kaupunkikuvallisesti huono ratkaisu,
koska Olympian talo jaa uudessa tilanteessa sille selkeasti alisteiseksi. Kyseinen
kohta kaupunkirakenteessa on korjattu huolellisella ja Juhannuskylan henkea
kunnioittavalla suunnittelulla 1980-luvulla.
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Henkil6 11, 15.3.2026

Yli 30 vuotta Juhannuskyldssad asuneena, jatan mielipiteeni suunnitteilla
olevasta uudisrakentamisesta. Kotini sijaitsee osoitteessa Satakunnankatu 12,
keskelld ko. asemakaava-aluetta, ja ikkunoistani avautuu Juhannuskylan
ainutlaatuinen maisema paloaseman korttelin suuntaan.

En puolla esilld olevaa kaavaehdotusta Olympiakorttelin ja paloaseman
korttelin uudisrakennuksen osalta. En myoskdan puolla alueen
pysakointipaikkojen vahentamista.

Jo aiemmassa kaavaluonnoksessa Olympian ja Karhuapteekin talon valiin
esitetty uudisrakennus sai yksimielisen tyrmdayksen: sita vastustivat seka
asukkaat ettd viranomaistahot (Pirkanmaan maakuntamuseo, ELY-keskus ja
kaupunkikuvatoimikunta). Nyt esitetty ratkaisu on taten ristiriidassa niin
viranomaislausuntojen kuin Tampereen kaupungin asukkaiden palautteen

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan uutta
maankayttoa neljille tontille, laajalta osin
koko kaupunginosaa koskeva kaavaratkaisu
on nykytilaa sdilyttava. Viranomaiset ovat
ehdotusvaihetta koskevissa lausunnoissaan
todenneet, ettd alueen
kulttuuriymparistoarvot on riittavasti
huomioitu ja ehdotuksessa esitetty ratkaisu
on mahdollinen.

Satakunnakatu 10 uudisrakentamista
tutkivan suunnitelman ldhtékohtana on
ollut rakennuksen sopeuttaminen olevaan

Asemakaavaselostusta on taydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdydennetty.
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kanssa. Esitetty uudisrakennus poikkeaisi huomattavasti ymparoivasta
rakennuskannasta ja muuttaisi Juhannuskyldn katukuvaa merkittavasti.

Nahdakseni vakuuttavia perusteluja vanhan TOAS-Pinjan purkamiselle ei olla
esitetty. Ihmettelen, miksei TOAS-Pinjan perusteellinen saneeraus ole
ensisijainen vaihtoehto — alle 40-vuotiaan rakennuksen ei olla todettu olevan
huonokuntoinen, vaan kyse vaikuttaa olevan ennemminkin TOASin
taloudellisista intresseista. TOAS on ollut tietoinen rakennuksen kunnosta ja
ominaisuuksista silloin, kun rakennus siirtyi sen omistuksiin. TOAS-Pinjan
purkaminen ei ole linjassa Tampereen kaupungin ilmastotavoitteiden kanssa,
ja purkaminen olisi niin ilmaston kuin kulttuurihistorian ndkékulmasta
edesvastuutonta. Mikali vanhan rakennuksen purkamiseen kuitenkin
paddytaan, tulisi uudisrakennuksen noudattaa purettavan TOAS-Pinjan
korkeutta.

Juhannuskyla tulisi ehdottomasti sdilyttaa rauhallisena asuinalueena.
Paloaseman kortteliin esitetty hotelli muuttaisi kaupunginosan ilmapiiria
peruuttamattomasti. Myos TOAS-Pinjan tilalle suunnitteilla oleva korkea
rakennus pihaterasseineen ja saunoineen lisdisi alueen levottomuutta ja
liilkennetta. Vanhaa rakennuskantaa ei olla suunniteltu siten, ettei lisdantynyt
melu kantautuisi asuntoihin ja vaikuttaisi taten asumismukavuuteen
huomattavasti. Lisaksi alueen levottomuuden voidaan nahda laskevan
valittémasti hotellin [aheisyydessa olevien kiinteistdjen arvoa.

On suorastaan hammentavaa, ettd on esitetty asukaspysakointipaikkojen
vahentamista. Juhannuskylan asukaspysakoéinti on jo nyt erittdin tiukkaan
mitoitettu — esimerkiksi talvisin, kun osa katupysakointipaikoista eivat ole
lumikasojen vuoksi kdytdssa on pysakdintipaikan 16ytdminen usein erittdin
haastavaa. Koen, ettd uudisrakennusten vaikutusta lilkkenne- ja meluhaittoihin
on selvitetty puutteellisesti.

Juhannuskyla on tunnettu Tuomiokirkon arvokkaasta ymparistosta, idyllisista
puutaloista ja keidasmaisesta luonteestaan keskella kaupunkia. Tampereen —
kuten koko Suomen — rakennuskanta on kokonaisuudessaan esimerkiksi Keski-
Eurooppaan verrattuna varsin nuorta. Tampereen kaupungilla on
kulttuurihistoriallinen velvollisuus suojella sailyneita rakennuksia, eika niita
tule purkaa kuin valttamattomista syista. Rakennuksen arvoa ei laske se, etta

arvoymparistoon ja toisaalta varmistaa
toteuttamiskelpoinen kokonaisuus.
Rakennusoikeuden lisdédminen mahdollistaa
toteuttamiskelpoisen ja nykyisia
asumisvaatimuksia vastaavan
asuntoratkaisun, jossa huoneistojen
tilamitoitus ja toimivuus paranevat.

Nykyisessa rakennuksessa on 58 opiskelija-
asuntoa. Asemakaavalla mahdollistetaan
asuntojen lukumaaran sailyttaminen liki
samana. Matalampi rakennus tarkoittaisi
asuntojen lukumaaran vahentamista
nykyiseen verraten. Nykyisen rakennuksen
purkaminen ja korvaaminen suuremmalla
uudisrakennuksella mahdollistaa asuntojen
laadullisen parantamisen. Rakennus on alun
perin toteutettu hotellikdayttoon, minka
vuoksi huoneistot ovat padosin pienia (noin
14-20 m?) eika niissd ole omia keittioita.

Asemakaavassa mahdollistetaan asumista
alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida
yksityiskohtaisesti sdddella pihojen kayttoa
tai kdyttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ymparistossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinympariston aanta, jota ei
voida kokonaan estaa. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, etta ymparist6 on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
uusien ettd olemassa olevien asukkaiden
nakoékulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetddn
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
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se on rakennettu 80-luvulla. Rakennuskannan kerroksellisuus on itsessdan
arvokasta ja vaalittavaa. Purettua ei koskaan saa takaisin, vaan menetamme

sen iaksi.

toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventavat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
etta pysdkointipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakdintitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kdyttoasteesta. Kaavan laatimisen hetkelld
Satakunnankatu 10:n asukkailla ei ole
asukaspysakointilupia, vaan
pysakointitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtokohtana myos tulevassa
tilanteessa. Lisdksi korvaavia
pysakdintimahdollisuuksia 16ytyy
pysakadintilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskylan alueen laheisyydessa
kohtuullisen kavelymatkan paassa. Esitetyt
katualueiden kehittamistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettomyyttd, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon jussinkyladsta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. Nain ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
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henkildkunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kdvely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.

Henkil6 12, 16.3.2026

Mielestani Olympiakortteliin suunniteltu uudisrakennus on liian korkea
suhteessa Olympia- teatterin vanhaan osaan ja talon takana oleviin
puutaloihin. Vaikka kadun toisella puolella on korkea Karhu-apteekin talo,
Olympia-teatteriin kiinni rakennettavan uudisosan tulisi olla samalla
korkeudella kuin nykyisinkin. Sekd Satakunnankadulta katsottuna etta

Erkkilanaukealta katsottuna suunniteltu uudisrakennus ei sovi maisemakuvaan.

Merkitdan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Ei toimenpiteita.

Henkil6 13, 16.3.2026

lImaisen jyrkasti vastustavani nykymuodossaan asemakaavaehdotukseen 8839
liittyvad uudisrakentamista, mika sijoittuu entisen Karhu-apteekin talon ja
Olympian talon valiin Satakunnankadulla. Asemakaavaehdotuksessa tahan
sijaintiin esitetaan 8 kerroksista uudisrakennusta, mika ei mielestani sovi
alueen maisemaan.

Esitetyn uudisrakennuksen vieressa sijaitsee historiallinen Karhu-apteekin talo,
mika on vuodesta 1929 asti hallinnut maisemaa muuta rakennuskantaa
korkeampana tornina keskustasta Juhannuskyldan (pohjoiseen) katsottaessa.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan uutta
maankayttoa neljalle tontille, laajalta osin
koko kaupunginosaa koskeva kaavaratkaisu
on nykytilaa sdilyttava. Viranomaiset ovat
ehdotusvaihetta koskevissa lausunnoissaan
todenneet, ettd alueen
kulttuuriymparistoarvot on riittavasti

Viiteaineistoa on taydennetty.
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Jo aikalaiset tunsivat Karhu-apteekin talon "pilvenpiirtdjana". Nyt taman
ikdisekseen korkean rakennuksen viereen suunnitellaan kilpailevaa
betonipilvenpiirtdjaa. Toinen korkea rakennus Karhu-apteekin talon vieressa
vahentda Karhu-apteekin talon korkeutta niin maisemallisesti kuin
kaupunkikulttuurisissakin mielikuvissa. Uudisrakennus saa korkeutensa
puolesta maiseman nayttdmaan levottomalta. Alla esitetyssa kuvassa
havainnollistetaan Karhu-Apteekin olemusta muuta rakennuskantaa
korkeampana erottuvana tornina.

Klassilliselta Lukiolta katsottaessa Karhu-Apteekin talon suuntaan, peittaisi
uudisrakennus suurelta osin Karhu-Apteekin talon tornin ja
Juhannuskylalaisittain ikonisiksi muodostuneet tornin korkeat ruutuikkunat.
Alla oleva kuva on otettu Klassillisen Lukion suunnalta. Uudisrakennus peittaisi
Karhu-Apteekin talon tornia.

huomioitu ja ehdotuksessa esitetty ratkaisu
on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Asemakaavassa on tunnistettu, etta
kaavamuutos muuttaa kaupunkikuvaa ja
muutosta on ohjattu sovittamalla
uudisrakennusta olevaan arvoymparistoon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisaksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Viiteaineistoon on tdydennetty
nakymasuunta Satakunnakadun itdpaasta.
Tuomiokirkon torni ndkyy jatkossakin
tarkean nakymalinjan (Ojakadun)
padtteena, uudisrakennus ei peita tornia.

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.
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My6s Tuomiokirkon edustalta Juhannuskylankadulta katsoessa uudisrakennus
peittdisi Karhu-apteekin taloa. Talla hetkelld Karhu-apteekin talosta nakyy
Juhannuskyldankadulle vanhojen puutalojen takaa talon siluetti: seka matalampi
osa, ettd talon korkea torni. Uudisrakennus muuttaisi vaistamatta
perinnemaisemaa seka peittamalla, ettd tuoden maisemaan vanhojen
rakennusten keskelle aivan eri tyylisuuntaa olevaa rakennuskantaa. Alla oleva
kuva on kuvattu Juhannuskyldn kadulta. Uudisrakennus dominoisi ja peittaisi
maisemaa, mika koostuu vanhasta rakennuskannasta.

Viitesuunnitelmaan on tdydennetty
varjostustutkielma.
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Asemakaavaehdotuksessa esitetyn uudisrakennuksen vieressa sijaitsee myos
vanha Olympian talo. 8 kerroksinen talo ei sovi ndin matalan ja vanhan
arvorakennuksen viereen, vaan rakennus saisi Olympian talon nayttamaan
harmaalta varjolta suunnitellun uudisrakennuksen vieressa. Olympian talon
vieressa sijaitseva Tuomiokirkonkatu 14 on myos Olympian taloa korkeampi.
Mikali suunniteltu uudisrakennus toteutuisi nykyisen mallisena, jaisi Olympian
talo matalampana rakennuksena kahden uudemman ja korkeamman talon
valiin, mika vdahentaisi Olympian talon arvoa maisemassa. Nykyisella
rakennuskannalla tata ei tapahdu, silld suunnitellun uudisrakennuksen paikalla
sijaitseva talo on Olympian talon korkuinen. Kappaleessa esitetyt havainnot
selvidvat myohemmin viestissa esitetysta Ojakadulta otetussa valokuvassa.

Uudisrakennus aiheuttaisi Aleksanterinkadun pimenemista, jaddessdan kahden
suuren rakennuksen viliin. Aleksanterinkatu on ollut vayla Juhannuskyldan,
mika on pysynyt valjana itdpuolen matalien rakennusten vuoksi.
Uudisrakennus saisi Aleksanterinkadun ndyttamaan ahtaalta ja pimealta
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sivukujalta, mita Aleksanterinkatu ei nykyiselld rakennuskannalla ole.
Suunniteltu uudisrakennus ei tyylisuuntansakaan puolesta sovi alueen
maisemaan. Rakennus on kokonaan tasakattoinen ja sijaitsisi kahden
harjakattoisen vanhan rakennuksen valissa.

Juhannuskyldan maisemaa madrittad matalahko rakennuskanta, minka
keskipisteena toimii vanha Tampereen Tuomiokirkko. Ojakadulta
Tuomiokirkolle pdin katsoessa 8 kerroksinen rakennus kilpailisi maisemassa
Tuomiokirkon tornin kanssa. Nykyinen rakennuskanta antaa kirkon tornin
nousta selvasti talon katoista muodostuvan tasaisen siluetin yli. Mikali
siluettiin ilmaantuisi suunniteltu uudisrakennus kilpailemaan korkeudesta
kirkon tornin kanssa, ei Tuomiokirkolla olisi maisemassa enda samanlaista
roolia ja arvoa kuin mita silla nykyisin on. Alla kuva Ojakadulta. Uudisrakennus
vahentdisi kirkon tornin maisemallista arvoa.

Juhannuskyla on niita harvoja alueita Tampereella, missa vanhaa
rakennuskantaa jatettiin purkamatta ja uudisrakentaminen toteutettiin hyvan
maun rajoissa. Ei pilata vanhaa kaupunginosaa taysin alueen maisemaan ja
alueen luonteeseen sopimattomalla uudisrakentamisella.
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Henkil6 14, 16.3.2026

Juhannuskyldn asemakaavaehdotuksessa korostetaan kulttuurihistoriallisesti
tarkeiden rakennusten sdilyttamistd ja tuodaan mm. esiin Olympian talo
osoitteessa Satakunnankatu 10. Ehdotuksessa on esitetty Olympian talon
viereen 8-kerroksista uudisrakennusta ja 80-luvulla rakennetun, hyvin alueelle
sopivan Pinjan talon purkamista. Kulttuurihistoriallisesti tarked Olympian talo
jaa nyt selkedsti uudisrakennuksen varjoon.

Suunnitelma muuttaa laajasti alueen kokonaisuutta. Massiivinen
uudisrakennus muuttaa katundkymaa eteldsta kdsin. Rakennus muuttaa myos
merkittavasti vuodesta 1927 asuinkdytdssa olevien juuri kunnostettujen
puutalojen ympadristda varjostaen valoisaa sisdpihaa, joka on erityisesti
kesdaikaan asukkaille tarkea oleskelualue ja puutarha. Varjostus vaikeuttaisi,
jopa tuhoaisi kasvillisuutta sisapihassa. Rakennus nousee muurimaisena
puutalojen eteen ja varjostus ulottuu myos Aleksanterinkadun toisen puolen
puutaloihin. Uudisrakennuksen ikkunoista on avoin nakyvyys Aleksanterinkatu
11 pihaan ja vastakkaisten talojen ikkunoihin. Kyseinen suunnitelma rikkoo
rajusti eri aikakausien rinnakkain oloa ja tasapainoa. Uudisrakennus muuttaa
merkittavasti Juhannuskyldan henked, mita pitaisi tukea ja sailyttda. Myos
ekologisesti ajatellen Pinjan talon purkamista tulisi valttaa ja harkita
remontoimisvaihtoehtoja. Mikéli vaihtoehtoja ei |6ydy, uudisrakennuksen
korkeutta tulisi merkittavasti madaltaa.

Uudisrakennuksen katolle on suunnitteilla oleskelutilaa ja sauna, ja entiselle
paikalle Olympiakortteliin terassi, jonka on erottanut Aleksanterinkatu 11
sisdpihasta vain kevyt puuaita. Aleksanterinkatu 11 asukkaat ovat viime
vuosina karsineet hankalasta terassimelusta erityisesti viikonloppuisin ilta- ja
yoaikaan, jolloin terassilla on soinut vahvistettu musiikki tai elava musiikki yolla
klo 1.30 saakka huolimatta taloyhtion valituksista. Nyt myos
ympadristonsuojelulta odotetaan vastausta valitukseen. Katon oleskelutila ja
terassi tulisivat todennakdisesti aiheuttamaan ympariston asukkaille ja
erityisesti Aleksanterinkatu 11 asukkaille edelleen hairitsevaa melua iltaisin ja
oisin. Mikali oleskelutilat rakennettaisiin ja terassi sdilytettaisiin, olisi teknisesti
ehkaistava syntyva meluhaitta naapuritalon asukkaille rakenteellisesti ennalta.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentda varjostusvaikutusta.
Viitesuunnitelmaan on taydennetty
varjostustutkielma.

Asemakaavassa mahdollistetaan asumista
alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida

Ei toimenpiteita.
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Aleksanterinkatu 11 puusto ja viheristutukset on syytd mahdollisten purku- ja
rakennustoiden aikana suojata, ja mahdolliset istutussuositukset on syyta
suunnitella vanhojen puutalojen henkeen sopiviksi, mitd asukkaat ovat talla
hetkelld pyrkineet kehittdmaan ja yllapitamaan. Suunnitelmissa puhutaan

ekologisesta yhteydesta ja alueen elidlajeista ja luonnon monimuotoisuudesta.

Nama turvataan osittain kasvillisuudella ja latvapeitteisyydelld piha-alueita
kehitettdessa, mitd suunnitelmissa korostetaan.

yksityiskohtaisesti sdddella pihojen kayttoa
tai kdyttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ympadristossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinympariston aanta, jota ei
voida kokonaan estdd. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, ettd ymparistd on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
uusien ettd olemassa olevien asukkaiden
nakoékulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetaan
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventavat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.

Ravintolatoimintaan liittyvda melua valvoo
Ympadristonsuojelu. Rauhallinen, vaimea
taustamusiikki voi jatkua terassilla viela
y6aikaankin. Kello 22.00 jalkeen ei
danentoiston kaytto saa kuitenkaan
aiheuttaa hairitsevda melua terassin
ulkopuolelle. Taustamusiikkia
voimakkaampi danentoisto kello 22.00
jalkeen edellyttad meluilmoituksen
tekemista. Meluilmoituksesta tehdaan
maksullinen paatos. Paatoksessa annetaan
madraykset muun muassa tiedottamisesta,
melumittauksista ja haittojen
rajoittamisesta. Edellda mainitut maaraykset
koskevat ravintolaterassien ja
ulkoilmatapahtumien ddnentoiston kayttoa.
Niilla ei pystyta rajoittamaan esimerkiksi
yksityisihmisen hairiokaytosta. Meteldintiin
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julkisella paikalla pystyy puuttumaan
jarjestyslakia valvova poliisi.

Rakentamislaki edellyttaa, etta
rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa
naapureille.

Henkil6t 15 ja 16, 16.3.2026

Vastustamme esilld olevaa kaavaehdotusta alueen pysékointipaikkojen
vahentamisen osalta. Emme mydskaan puolla Olympiakorttelin
uudisrakennuksen nykyistd korkeampia rakennelmia.

Pysakoinnista:

Kaavassa esitetdan Juhannuskylan kadunvarsipaikkojen merkittavaa
vahentamistd. Emme voi mitenkdan puoltaa sitd, koska nykyaankaan ei aina
ole pysakdintipaikkaa saatavilla asukaspysakaéijille. Kun tuomiokirkossa tai
Komediateatterilla on tapahtumaa, on pysakdintipaikat valilla aivan tukossa
eika edes vain asukaspysakaijille (alueen A lupa) tarkoitetuille paikoille paase,
kun ihmiset ovat pysdkoineet luvatta mille tahansa nakemalleen paikalle. Jos
pysakdintipaikkoja vahennetaan, on kaaos lasna arjessakin ja tapahtumien
aikaan tilanne tulee olemaan aivan mahdoton.

Olemme asukkaina huolissamme siita, etta alueen pysdkointiuudistuksissa ei
oteta huomioon sitd, ettd alueella asuvat ihmiset eldvat pysakdintiratkaisujen
kanssa joka pdiva ja meille asukkaille on tarkea prioriteetti saada automme
pysakaditya tullessamme kotiin. Kukin paatoksia tekeva lapsiperheellinen voi
miettida omalle kohdalleen, jos joutuisi jattdmaan autonsa mahdollisesti satojen
metrien pdahan kotoaan eika olisi varmaa, kuinka kauas sen joka kerta joutuisi
jattamaan.

Olympiakorttelin uudisrakennuksesta:

Emme ole ihan varmoja uudisrakennuksen tarpeesta. Haiskahtaa hieman
rakennusyhtididen lobbaukselta saada hyvalta paikalta tontti. Mikali kuitenkin
uudisrakennus aiotaan rakentaa, sen korkeus ei saisi ylittaa nykyisen
rakennuksen korkeutta muuttamatta alueen kaupunkikuvaa. Myos
rakennusaikainen hairio pitdisi ottaa huomioon Aleksanterinkadun kayton ja

Merkitdan tiedoksi.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatdkseen,
etta pysdkodintipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakdintitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Lisaksi korvaavia
pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyldn alueen ldheisyydessa
kohtuullisen kdavelymatkan paassa. Kaavan
laatimisen hetkelld Satakunnankatu 10:n
asukkailla ei ole asukaspysakointilupia, vaan
pysakadintitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on lahtokohtana myos tulevassa
tilanteessa. Pysakadintilaitokset ja hyva
julkinen liikenne palvelevat myos
tapahtumakavijoita. Esitetyt katualueiden
kehittdmistoimenpiteet parantavat
erityisesti jalankulkijoiden esteettomyytta,
viihtyisyytta ja turvallisuutta. Myo6s
pyordilyn sujuvuus alueella paranee. Néin
ollen muun muassa alueelle olevien
koulujen oppilaiden ja henkilokunnan seka

Ei toimenpiteita.
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pysakointipaikkojen suhteen eli kulku ja pysakaointi ei saisi hairiintya

tarpeettomasti.

paivdkodin tydntekijoiden ja asiakkaiden
kavely- ja pyorailyolosuhteet paranevat.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Rakentamisaikaisia vaikutuksia pystytaan
hallitsemaan hyvalla suunnittelulla ja
tiedottamisella.

Henkil6 17, 16.3.2026

Juhannuskyldn kaupunginosaa koskeva asemakaavan muutos —
lisdrakentaminen Aleksanterinkadun ja Satakunnankadun kulmauksessa
sijaitsevaan Tampereen seudun opiskelija-asuntosdation (TOAS) opiskelija-

asuntokohteeseen.

Esitén talla kirjelmalla muistutuksen/valituksen koskien suunniteltua
lisarakentamista Aleksanterinkadun ja Satakunnankadun kulmauksessa

sijaitsevaan TOASIn kiinteistoon Juhannuskyldssa.

Merkitdaan tiedoksi.

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriymparistéarvot on
riittavasti huomioitu ja ehdotuksessa
esitetty ratkaisu on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta. Viitesuunnitelma-aineisto
on tdydennetty.
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1. Rakennushankkeen sopimattomuus alueen kaupunkikuvaan ja
rakennushistorialliseen kokonaisuuteen

Juhannuskylda on Tampereen keskustan kulttuurihistoriallisesti merkittava
kaupunginosa, jonka rakennuskanta edustaa padosin 1900-luvun alkupuolen
kaupunkirakentamista. Alueen rakennusten mittakaava, massoittelu,
korttelirakenne ja katutilojen muodostama kokonaisuus luovat yhtenaisen ja
tunnistettavan kaupunkikuvan.

Suunniteltu lisdrakentaminen poikkeaa tasta kokonaisuudesta mittakaavaltaan
ja kaupunkikuvalliselta ilmeeltdan. Rakennusmassa ei sovellu luontevasti
alueen historialliseen rakennuskantaan eika tue Juhannuskyldlle ominaista
ymparistda. Lisarakentaminen muuttaisi merkittavasti kulmauksen
mittakaavaa seka korttelin rakennetta.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa
tulee vaalia rakennettua ymparistda eika siihen liittyvia erityisid arvoja saa
havittdd. Asemakaavan tulee myos luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle.
Tassa tapauksessa lisdrakentaminen heikentaisi alueen kaupunkikuvallisia ja
historiallisia arvoja.

2. Kulttuuriympadriston arvojen heikentyminen

Juhannuskyldn arvo perustuu yksittdisten rakennusten lisdksi
kokonaisvaltaiseen kaupunkirakenteeseen: kortteleihin, pihoihin, katutiloihin,
nakymiin seka rakennusten keskindiseen mittakaavaan. Tallainen kokonaisuus
muodostaa merkittdvan osan Tampereen rakennettua kulttuuriymparist6a.

Lisdrakentaminen muuttaisi tata kokonaisuutta kasvattamalla rakennusmassaa
ja muuttamalla korttelirakenteen alkuperaista tilallista luonnetta. Rakennuksen
sijoittuminen pihan ja kadun rajapintaan muuttaisi piharakennetta seka
heikentaisi Juhannuskyldlle ominaista pihaymparistéjen avoimuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaavoituksessa tulee vaalia
rakennettua kulttuuriymparistda ja sen erityisia arvoja. Tassa tapauksessa
lisarakentaminen vaarantaa juuri ne piirteet, joiden vuoksi alue on
kulttuuriympariston kannalta merkittava.

poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle.
Kulttuuriymparistoselvityksessa on todettu
Satakunnankadun varsi yhtena
Juhannuskyladn alueena, johon on
keskittynyt korkeampaa rakentamista.
Lahiymparistossa Satakunnankadun varrella
on nykytilassa useampia 7-8 kerroksisia
rakennuksia. Kadun toisella puolella Karhu-
apteekin talo (Aleksanterinkatu 8) ja
Aleksanterinkatu 6 muodostavat vastaavan
parin, jossa matala puutalo yhdistyy
korkeaan kerrostaloon. Uudisrakennusta on
ohjattu kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Asemakaavamuutos ei olennaisesti muuta
korttelirakennetta Satakunnankatu 10:n
kohdalla. Kohdalla, johon uudisrakentamista
esitetdan, sijaitsee jo pohjapinta-alaltaan
vastaavankokoinen rakennus.

Uudisrakennus on suunnattu pohjois-
eteldsuuntaisesti. Aamulla rakennus
varjostaa naapurirakennuksia
voimakkaimmin lansipuolelle, mutta illalla
varjostus kohdistuu uudisrakennuksen
oman tontin alueelle. Paivalla
varjostusvaikutus kohdistuu pohjoispuolen
tontille. Rakennuksen runko on hoikka, mika
vahentaa varjostusvaikutusta.
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3. Piha-alueen valoisuuden, luontovaikutelman ja asumisviihtyvyyden
heikkeneminen

Suunniteltu lisdrakennus pimentaisi merkittavasti nykyista piha-aluetta seka
heikentdisi luonnonvalon paasya ymparoiviin asuntoihin. Juhannuskylan
korttelipihoille on tyypillista suhteellinen avoimuus, vihreys seka luonnonvalon
padsy asuntoihin ja pihaymparistoihin. Nama tekijat muodostavat keskeisen
osan alueen asumisviihtyvyytta seka historiallista kaupunkirakennetta.

Rakennusmassan kasvattaminen kulmauksessa lisdisi varjostusta, heikentaisi
piha-alueen valoisuutta ja vdhentaisi asuntoihin tulevaa luonnonvaloa. Samalla
pihan nykyinen luontomainen vaikutelma ja avoimuus heikkenisivat
merkittavasti.

MRL 54 § edellyttad, ettd asemakaavan tulee luoda edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle. Merkittdva varjostuminen ja pihan
laadun heikkeneminen ovat ristiriidassa tdman tavoitteen kanssa.

4. Piha- ja luontoympariston sdilyminen

Korttelipihojen viherympaéristé muodostaa tarkean osan kaupunkiluontoa
my0s keskusta-alueilla. Pihojen kasvillisuus, avoimuus ja vihreys yllapitavat
paikallista biodiversiteettid, parantavat mikroilmastoa seka tarjoavat asukkaille
tarkeaa lahiluontokokemusta tiiviissa kaupunkirakenteessa.

Lisdrakentaminen kaventaisi piha-alueita ja lisdisi varjostusta, mika heikentaisi
pihan viherympariston sailymista ja luontovaikutelmaa.
Kaupunkisuunnittelussa tulisi pyrkia sailyttamaan tallaiset pienet mutta
merkitykselliset viherymparistot erityisesti tiiviissa keskustarakenteessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavoituksessa on arvioitava
suunnitelman merkittavat ymparistovaikutukset. Naihin kuuluu myos vaikutus
kaupunkiluontoon, pihaymparistoihin ja asuinymparistén laatuun.

5. Lisdantyva hairio ja asumisrauhan heikkeneminen

Aleksanterinkadun ja Satakunnankadun kulmaus on jo nykyisellaan vilkas
lilkenteellinen ja jalankulullinen solmukohta. Lisarakentaminen ja mahdollinen
asukasmaaran kasvu lisdisivat alueen kayttoa ja vilkkautta entisestaan.

Viitesuunnitelmaan on tdydennetty
varjostustutkielma. Tontti on nykytilassa
kokonaisuudessaan rakennettu ja sisapiha
ymparoivien rakennusten rajaama. Lisaksi
sisdapiha on ensimmaisen kerroksen katolla
ja katettu. Tontille ei ole nykytilanteessa
kasvillisuutta. Asemakaavamuutoksella
edellytetdan kaupunkivihrean lisdamista
tontilla. Rakennuksen vesikatosta 33 %
tulee toteuttaa kasvikattona, jonka lajiston
tulee olla paikallisiin olosuhteisiin sopivaa ja
luonnon monimuotoisuutta tukevaa. Lisdksi
tontille tulee istuttaa vahintaan 3 kpl
suureksi kasvavia pensaita.

Nykyisessa rakennuksessa on 58 opiskelija-
asuntoa. Asemakaavalla mahdollistettava
uudisrakentaminen sdilyttda asuntojen
lukumadran liki samana. Nykyisen
rakennuksen purkaminen ja korvaaminen
suuremmalla uudisrakennuksella
mahdollistaa asuntojen laadullisen
parantamisen. Rakennus on alun perin
toteutettu hotellikdytt66n, minka vuoksi
huoneistot ovat padosin pienia (noin 14-20
m?) eika niissa ole omia keitti6itad. Nykyisen
rakennuksen purkaminen ja korvaaminen
suuremmalla uudisrakennuksella
mahdollistaa asuntojen laadullisen
parantamisen asuntojen kokoa
suurentamalla. Asemakaavamuutos ei
muuta merkittdvasti asukasmaaraa tontilla.

Asemakaavassa mahdollistetaan asumista
alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
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Koska kyseessa on opiskelija-asuntokohde, kasvanut asukasmaara voi lisata
yoaikaista lilkkkumista, melua seka muuta hairiota. Tama heikentaisi nykyisten
asukkaiden asumisrauhaa ja ympariston viihtyisyytta.

6. Huomiot kaavan aloitusvaiheen kysymyksiin ja vastauksiin

Kaavan aloitusvaiheessa julkaistussa aineistossa “Juhannuskylan
tdydennysrakentaminen: kysymykset ja vastaukset aloitusvaiheessa” esitetdan
useita linjauksia, jotka herattdvat huolta kulttuuriympariston suojelun
toteutumisesta.

A. Kulttuuriymparistén suojelun ja tdydennysrakentamisen ristiriita

Aineistossa todetaan, etta Juhannuskyldn kulttuuriympariston suojelu ja
tdydennysrakentaminen ovat samanaikaisia tavoitteita. Samalla kuitenkin
todetaan, ettd ratkaisut tdsmentyvat mydhemmassa suunnitteluvaiheessa.

Tama linjaus jaa kuitenkin hyvin yleiselle tasolle eikd anna konkreettista kuvaa
siitd, miten kulttuuriympariston sdilyminen kdytanndssa varmistetaan.
Juhannuskyldn arvo perustuu suurelta osin juuri sen historialliseen
kaupunkirakenteeseen, korttelipihoihin ja rakennusten mittakaavaan.

Pelkka viittaus alueen “kerroksellisuuteen” ei riita perustelemaan merkittavaa
lisdrakentamista historiallisessa ymparistossa. Kerroksellisuus on syntynyt
pitkdn ajan kuluessa ja erilaisissa suunnittelutilanteissa, eika sitd voida kayttaa
automaattisena perusteluna uusille rakennuskerroksille.

B. Tonttikohtaisen suunnittelun ja vaikutusten arvioinnin puutteet

Kysymyksiin 3 ja 4 vastattaessa todetaan, etta tonttikohtaista
kaavasuunnittelua ei ole vield kdynnistetty ja ettd mahdolliset ratkaisut
tutkitaan myohemmin tapauskohtaisesti. Tama herattda huolen siita, etta
kaavamuutoksen vaikutuksia ei ole arvioitu riittavalla tarkkuudella.

Kaavoituksen lahtdkohtana tulisi olla riittavat selvitykset rakennuskorkeuksien,
varjostusvaikutusten, piharakenteen, kaupunkikuvan ja kulttuuriympariston
arvojen osalta ennen merkittavien muutosten mahdollistamista.

luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida
yksityiskohtaisesti saddella pihojen kayttoa
tai kdyttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ympadristossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinympariston aanta, jota ei
voida kokonaan estda. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, etta ymparistd on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
uusien ettd olemassa olevien asukkaiden
nakokulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetaan
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventavat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.

Aloitusvaiheessa osallisten esittamiin
kysymyksiin on vastattu aloitusvaiheessa
kaytettavissa olevin tiedoin. Asemakaava-
aineistoa on tdydennetty selvityksin,
suunnitelmin seka vaikutusten arvioinnein
kaavaprosessin edetessa. Ehdotusvaiheen
aineistosta l0ytyvasta kaavaselostuksesta
loytyy lisdtietoa tavoitteiden
tarkentumisesta kaavatyon aikana,
ehdotuksen vaikutusten arviointi seka
kaavaratkaisun kuvaus. Satakunnankatu
10:n uudisrakennuksen ulottuvuudet on
ohjattu kaavamerkinndin osoittamalla
kerrosluvuksi enintaan VIl ja sisddnvedetylla
osuudella VIl seka raystaskoroksi +110,50.
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MRL 9 § edellyttas, etta kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman
merkittavat vaikutukset muun muassa rakennettuun ymparistéon,
kaupunkikuvaan, maisemaan seka ihmisten elinoloihin.

C. Rakennuskorkeuden ja mittakaavan vaikutukset

Aineistossa ei esiteta selkeita rajoituksia rakennusten korkeudelle tai
massoittelulle, vaikka nama tekijat ovat keskeisia historiallisen kaupunkikuvan
sdilymiselle.

Rakennuskorkeuksien kasvu voi merkittavasti lisdta varjostusta, muuttaa
nakymia seka heikentda pihojen avoimuutta. Tallaiset muutokset voivat
vaikuttaa merkittavasti Juhannuskylan tunnistettavaan kaupunkikuvaan seka
alueen asumisviihtyvyyteen.

Yhteenveto

Edell3 esitetyista syista katson, ettd suunniteltu lisdrakentaminen ei sovellu
Juhannuskyldn rakennettuun ympéristoon eikd tayta asemakaavoitukselle
asetettuja tavoitteita hyvan, terveellisen ja viihtyisan elinympariston
turvaamisesta.

Lisdrakentaminen heikentdisi Juhannuskylan kulttuuriympariston arvoja,
muuttaisi korttelin historiallista rakennetta seka heikentaisi piha-alueen
valoisuutta, luontovaikutelmaa ja asumisviihtyvyytta.

Pyydan, ettd asemakaavan muutosta tarkastellaan uudelleen ja etta
suunnitelmaa muutetaan siten, ettd Juhannuskylan kaupunkikuvalliset arvot,
kulttuuriymparisto seka piha- ja luontoympariston laatu sailyvat.

Henkil6t 18 ja 19, 16.3.2026

Kunnioittavasti haluamme kommentoida asemakaavan numeroa 8839.
Kotimme sijaitsee osoitteessa Sukkavartaankatu 6, keskelld ko. asemakaava-
aluetta.

Olemme huolissamme suunnitelmassa esitetyistd muutosesityksista, jotka
olennaisesti muuttaisivat kaupunginosan ilmetta ja katukuvaa.

Juhannuskyla on tunnettu Tuomiokirkon arvokkaasta ymparistdsta, idyllisista
puutaloista ja keidasmaisesta luonteesta keskelld kaupunkia. Vanhoja

Merkitdan tiedoksi.

Asemakaavalla ei osoiteta
uudisrakentamista Lapintien ja
Tuomiokirkon valiselle alueelle. Muutokset
kohdistuvat vain neljalle tontille:
Johanneksen koulutalon tontille, Lapintie
4:an, palolaitoksen laajennusosan kohdalle
seka Satakunnankatu 10:en.

Ei toimenpiteita.
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rakennuksia on vuosikymmenten aikana purettu taaltakin, mutta jaljelld olevat
ovat hyvin hoidettuja muodostaen yhtendista ajankuvaa vanhasta
Tampereesta.

Suomen rakennuskanta on kokonaisuudessaan esimerkiksi Keski-Eurooppaan
verrattuna kovin nuorta, eikd sdilyneitd vanhoja rakennuksia tule purkaa kuin
pakon sanelemana. Purettua ei koskaan saa takaisin, vaan menetdmme sen
tulevilta sukupolvilta iaksi.

Mahdollisessa taydennysrakentamisessa tulisi pidattaytya matalissa,
kaupunginosaan sopivissa 1-3-kerroksisissa rakennuksissa.

Vastustamme erityisesti Tuomiokirkon ja Lapintien valiselle alueelle
suunniteltua tdydennysrakentamista ja rakennusten korottamista.

Suunnitelma muuttaisi Juhannuskyldn ilmeen peruuttamattomasti. Alue
menettdd vanhan charminsa, ilmavuutensa ja valoisuutensa, jos kaikki avoin
tila rakennetaan tayteen ja rakennuksia korotetaan.

Olympian talon uudisosan purku ja korkean, jopa kahdeksankerroksisen talon
rakentaminen peittasi Ojakadulta tultaessa kauniin, valoisan puutalondkyman
ja veisi ilmavuuden Karhu-apteekintalon arvokkaalta tornilta. Esitetty
uudisrakennus poikkeaisi huomattavasti alueen muusta rakennuskannasta
rikkoen kokonaisuuden ja Jussinkylan sisaantuloidyllin. Suunnitelman
ulkoterassit, ravintolatoiminta ja saunat tuovat alueelle levottomuutta, joka
kantautuu alueen vanhojen talojen asuntoihin, joissa ei ole nykyaikaisia
danieristeita.

Samat ongelmat koskevat myos suunniteltua hotellirakennusta, joka on
suunniteltu pari kerrosta liian korkeaksi ymparistoon sopiakseen. Alueella ei
ole tilaa hotellin tarvitsemalle toiminnalle ja sen aiheuttamalle liikenteelle.
Sukkavartaankadulta eteldan pain katsottaessa hotelli peittaisi nakymat
kauniin palolaitoksen kokonaisuuteen.

Alueen kadunvarsiautopaikkojen maaraa ei saisi viahentda enaa yhtaan
nykyisestaan. Alueella on jo nykyiselldan vaikea l6ytda vapaita parkkipaikkoja
niin asukaspysakointiin kuin mittaripaikoillekin. Keskustan tapahtumat,

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle.
Kulttuuriymparistoselvityksessa on todettu
Satakunnankadun varsi yhtena
Juhannuskyladn alueena, johon on
keskittynyt korkeampaa rakentamista.
Lahiymparistdssa Satakunnankadun varrella
on nykytilassa useampia 7-8 kerroksisia
rakennuksia. Kadun toisella puolella Karhu-
apteekin talo (Aleksanterinkatu 8) ja
Aleksanterinkatu 6 muodostavat vastaavan
parin, jossa matala puutalo yhdistyy
korkeaan kerrostaloon. Uudisrakennusta on
ohjattu kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Rakennuksessa toimii jo nykyisellaan
ravintola. Asemakaavassa mahdollistetaan
asumista alueelle, ja piha-alueiden kaytto
tavanomaiseen oleskeluun kuuluu asumisen
luonteeseen. Asemakaavoituksessa ei voida
yksityiskohtaisesti saadella pihojen kayttoa
tai kayttdjien toimintaa. Kaupunkimaisessa
ymparistossa asumiseen liittyy
tavanomaista elinympariston aanta, jota ei
voida kokonaan estda. Kaavaratkaisussa on
kuitenkin pyritty siihen, ettd ymparistd on
kokonaisuutena viihtyisa ja toimiva seka
uusien etta olemassa olevien asukkaiden
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erityisesti Tuomiokirkon tapahtumat, Komediateatterin ndytokset ja Hovin
toiminta Sukkavartaankadulla aiheuttaa jo nykyiselladnkin korttelirallia.

Toivomme, ettd uusi asemakaava sailyttaa alueen rakennuskannan
nykyisenlaisena tai mahdollisimman vahin muutoksin. Kaikki vanhat
rakennukset tulisi viimeistadn nyt suojella ja mahdolliset lisarakentamiset
tehdd vanhaa rakennuskantaa kunnioittavasti.

nakoékulmasta. Jatkosuunnittelussa ja
rakentamislupavaiheessa edellytetaan
tarkempaa suunnittelua, jossa piha-alueiden
toiminnallisuus, sijoittuminen ja mahdolliset
melua lieventavat ratkaisut (esim.
rakenteet, istutukset ja pihajarjestelyt)
tarkentuvat.

Nykytilanteessa Sukkavartaankadulle
vanhasta palolaitoksesta nakyy torniosa.
Kaavamuutoksen nakymavaikutuksia on
arvioitu kaavaselostuksessa. Vaikutuksia on
tutkittu merkittaviin nakymadasuuntiin, kuten
TyOnpuistosta, Satakunnankadulta seka
Tuomiokirkonsuunnasta
Juhannuskyldankatua pitkin. Asemakaavalla
on vaikutusta Sukkavartaankadun
nakymaan, mutta muutos ei ole merkittava,
eika kohdistu merkittavaan
nakymasuuntaan.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
ettad pysdkointipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakdintitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kayttoasteesta. Lisdksi korvaavia
pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyldn alueen laheisyydessa
kohtuullisen kavelymatkan paassa. Esitetyt
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katualueiden kehittdmistoimenpiteet
parantavat erityisesti jalankulkijoiden
esteettOmyyttd, viihtyisyytta ja
turvallisuutta. Viihtyisyyden parantaminen
tukee kaupungin tavoitetta kansallisesta
kaupunkipuistosta, johon Juhannuskylasta
kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskyldnkatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. Ndin ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkilokunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.

Henkil6 20, 16.3.3026

Asun vélittémasti suunnitellun uudisrakennuksen naapurirakennuksessa ja
kaytan paivittdin Aleksanterinkadun A-vybhykkeen pysakointipaikkoja.

2. Pysakointivaikutukset — puutteellinen vaikutusarviointi
2.1 Nykyinen pysakdintitilanne — todennettua ylikuormitusta

Aleksanterinkadulla (valilla Juhannuskylankatu—Pellavatehtaankatu) on talla
hetkelld 11-13 A-vydhykkeen asukaspysakdintipaikkaa. Taloyhtiossamme ei ole
toimivaa tonttipysakointia. Pihalla on kolme vuokrattavaa yrityspaikkaa,
kellaripaikat ovat asukkaiden ulkopuolisilla omistajilla tai mitoitukseltaan
kayttokelvottomia tavanomaiselle henkil6autolle. Koko taloyhtion asukkaiden
pysakointi on siten kdytdnnossa tdysin katualueen A-vybhykepaikkojen
varassa.

Olen havainnoinut Aleksanterinkadun pysakdintitilanteen paivittdin useiden
viikkojen ajan. Havaintojeni perusteella, jos pelkdstdan kadun toinen puoli
(suunnittelun mukainen poistuma) otettaisiin pois A-kaytosta, jaljelle jaavat
paikat eivat minaan paivana olisi riittaneet kaikille pysakaijille. Tilanne on siis jo
nykytilanteessa kapasiteetin darirajoilla.

Merkitaan tiedoksi.

Asemakaavalla ei voida vaikuttaa siihen,
kenen kdyttoon taloyhtio hallinnoimansa
paikat vuokraa tai kenen omistukseen
yksittaiset autotallit paatyvat.

Juhannuskyldssa uudisrakentamisen
mitoituksen mukainen autopaikkatarve seka
hotellin etta asuinrakentamiskohteiden
osalta ratkaistaan kyseisilla tonteilla.
Lahtokohtaisesti uusien rakennusten
autopaikkatarvetta ei ratkaista
asukaspysakointiluvilla, vaan
pysakointipaikat tulee ratkoa tontilla tai
keskistetysta pysakointilaitoksesta.
Juhannuskylan asemakaava sallii
velvoitepaikkojen hankkimisen myds
keskitetyista pysakointilaitoksista.
Laheisimpia pysakointilaitoksia ovat Massun
parkki ja Pellavaparkki Tampellassa seka P-
Hamppi keskustan puolella seka P-

Asemakaavaselostusta on tdydennetty
kaavan perustelujen ja vaikutusten
arvioinnin osalta mm. lapsiin ja
lapsiperheisiin kohdistuvien vaikutusten
osalta. Viitesuunnitelma-aineisto on
tdydennetty ja lisatty varjostusanalyysi.

55




THVISTELMA PALAUTTEESTA

VASTINE

TOIMENPITEET

Aleksanterinkatu kuuluu vuodesta toiseen Tampereen eniten sakotetuimpien
katujen top 3:een. Tama kertoo, ettd laillinenkin kapasiteetti on riittdamaton
suhteessa kysyntadn: laittomat pysakoijat 'varaavat' paikkoja, koska laillisia ei
ole.

Pysakoinnintarkastajalle 1ahettamassani viestissa (lokakuu 2024) kuvasin
tilanteen: iltaisin ja viikonloppuisin baarien aukioloaikoihin paikat tayttyvat
vaarin pysadkoidyistd ajoneuvoista, ja A-oikeudellisten paikkojen 16ytdminen on
erittdin vaikea. Vastaava pysakoinnintarkastaja Sami Hurinki vastasi
10.10.2024: 'Keskusta-alueen ongelmat ovat tiedossamme, mutta resurssimme
eivat tahdo valvontaan riittda.' Tama on kaupungin oman
valvontaviranomaisen kirjallinen tunnustus siitd, etta alue on jo nyt
aliresursoitu ja ylikuormittunut.

Hotellin rakentaminen alueelle tulee lisdadmaan virhepysakointia entisestaan:
hotellivieraat ja asiakasliikenne kayttavat historiallisesti kadunvarsipaikkoja
lyhytaikaisesti, mika vie paikkoja pitkaaikaiselta asukaspysakoinnilta. Tata
vaikutusta ei ole arvioitu kaavaselostuksessa.

2.2 Uudisrakennuksen pysakoéintinormi ei perustu todelliseen alueelliseen
tarpeeseen

Aleksanterinkadun uudisrakennuksen pysakoéintisuunnitelmassa on esitetty 11
autopaikkaa noin 2 586 k-mZ2:n asumiselle (normi 1 ap / 350 k-m?). Tdm& normi
perustuu yleiseen keskustan kavelyvyohykkeen kaavamitoitukseen, ei
Aleksanterinkadun todelliseen pysakointikysyntatilanteeseen. Kun koko
ympariston kdyttdaste on jo nyt [dhes 100 %, 11 uuden asunnon
pysakodintinormin mukainen mitoitus ei vastaa tosiasiallista tarvetta. Uudet
asukkaat tulevat kilpailemaan jo ylikuormitetuista katupaikoista. Alueen
pysakointitarpeessa ei ole huomioitu Juhannuskyldn rakentamishistoriasta
johtuvaa rakenteellista vajetta: alueen taloyhtiot on rakennettu aikana, jolloin
autopaikkoja ei edellytetty nykyisessa mittakaavassa, eika tonttikohtaista
pysakdintid ole mahdollista jalkikateen lisata. Katupysakointi ei ole asukkaille
valinnainen mukavuus vaan rakenteellinen valttamattomyys, jonka varaan
asuinvalinta on tehty. Asukkaiden pysdkdintimahdollisuudet ovat osa
kiinteistdjen kayton edellytyksid, joita kaavamuutoksen vaikutusarvioinnissa

Asemakeskus Tammelan puolella ja P-
Frenckell kosken toisella puolella.

Liikenneselvityksessa on tunnistettu olevien
paikkojen maara ja verrattu sita
kaavamuutoksen mukaiseen tilanteeseen.
Taman pohjalta on tultu johtopaatokseen,
etta pysdkointipaikkojen vahenemisen ei
arvioida vaikeuttavan kohtuuttomasti
nykyista pysakointitilannetta alueella,
perustuen pysakointitutkimuksessa
saatuihin tietoihin nykyisten
kadunvarsipysakointipaikkojen
kdyttoasteesta. Lisaksi korvaavia
pysakointimahdollisuuksia 16ytyy
pysakaointilaitoksista, jotka sijaitsevat
Juhannuskyladn alueen laheisyydessa
kohtuullisen kdvelymatkan paassa.
Asemakaavamuutoksella ei voida vaikuttaa
virheellisesti pysakoityihin ajoneuvoihin.

Esitetyt katualueiden
kehittdmistoimenpiteet parantavat
erityisesti jalankulkijoiden esteettomyytta,
viihtyisyytta ja turvallisuutta. Viihtyisyyden
parantaminen tukee kaupungin tavoitetta
kansallisesta kaupunkipuistosta, johon
jussinkyldsta kuuluu Pellavatehtaankatu,
Juhannuskylankatu ja Tuomiokirkko
puistoineen. Myds pyorailyn sujuvuus
alueella paranee. Ndin ollen muun muassa
alueelle olevien koulujen oppilaiden ja
henkildkunnan seka paivakodin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kavely- ja
pyordilyolosuhteet paranevat.
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tulee tarkastella. Kaavamuutos, joka heikentda tata edellytystd, muuttaa
asumisen perusehtoja jalkikdteen.

2.3 Kadunvarsipaikkojen vaheneminen

Liikenneselvityksen (FCG Finnish Consulting Group) mukaan jalankulun ja
pyordilyn parannustoimenpiteet vahentdvat kadunvarsipysakointipaikkoja
koko Juhannuskyldssa yhteensa 25—-35 autopaikalla (noin 10 %). Toteamme,
etta:

e  Esitetty vaihteluvali 25-35 paikkaa osoittaa, ettei poistuman tarkkaa
maaraa tai katukohtaista kohdentumista ole yksiloity. Tama ei tayta
yksiléidyn vaikutusarviointivelvoitteen vaatimusta.

e 10 %:n poistuma ei ole lineaarisesti vdahainen tilanteessa, jossa
kadyttoaste on jo Iahelld 100 %. Pieni vahennys poistaa kaiken
joustovaran.

e  Selvityksessa ei esiteta riittavan tarkkaan, miten poistuma jakautuu
eri kaduille. Koko alueen 10 %:n keskiarvo ei kerro Aleksanterinkadun
tilanteesta mitaan.

e  Kayttdasteprosentteja, mittausajankohtia tai ilta- ja yoajan
huippukuormitustietoja ei esiteta, vaikka asukaspysakdinnin tarve on
suurimmillaan juuri iltaisin. Selvityksen toteamus, etta vdaheneminen
ei 'vaikuta kohtuuttomasti nykyiseen pysakointitilanteeseen', on
arvioiva johtopadatos ilman todennettavaa empiirista pohjaa.

2.4 Pysakointilaitosperustelu on taloudellisesti kohtuuton

Kaavaselostuksessa viitataan lahialueen pysakdintilaitoksiin korvaavana
ratkaisuna. Toteamme konkreettisesti:

e Lahimmat pysakointilaitokset ovat Hampin pysakointihalli (sisddnajot
Rongankadulta, mutta hissi hameenkadulla) ja P-Frenckellin halli.
Molempiin on Aleksanterinkadulta / Juhannuskylankadulta noin 500
metrid maanpintaa pitkin — maan alle laskettuna etaisyys on
merkittavasti pidempi.

e Hampin hallin kuukausihinta on noin 250 €/kk. P-Frenckellin hinta on
noin 234 €/kk. Vertailuna: nykyinen A-vydhykkeen

Katutilassa olevien pysdkointipaikkojen
madraa on arvioitu Pellavatehtaankadulle ja
Juhannuskylan kadulle laaditun katujen
yleissuunnitelman pohjalta. Muille kaava-
alueen kaduille ei tehty yleissuunnittelua
kaavatyon yhteydessa. Yleissuunnittelun
alue tarkasteltiin, koska se on osa
Tampereen kansallisen kaupunkipuiston
rajausta. Liikenneselvityksessa esitetty arvio
on yleispiirteinen johtuen
suunnittelutasosta, lopullinen paikkamaara
tarkentuu tarkemman katusuunnittelun
yhteydessa. Asemakaavatasolla tarkastelu
tehdaan alueellisena ja katukohtainen
mitoitus ratkaistaan katusuunnittelussa.
Liikenneselvityksessa on arvioitu
kayttoastetta eri pdivina ja kellonaikoina.
Selvityksessa tunnistetiin myos paikkoja,
joissa asukaspysakointipaikkoja voidaan
lisata.

Keskitetty pysakointilaitos tarjoaa
pysakadintia sisatilassa ja rajatummassa
sijainnissa kuin asukaspysakadintilupa, jolla
pysakoida saa tietylla laajemmalla alueella
kadun varrella. Taman takia myo6s
pysakoinnin hinta on erilainen. Asemakaava
ei ohjaa hinnoittelua ja pysakointilaitokset
ovat yksi vaihtoehto muiden joukossa,
mutta eivat suora vastine
asukaspysakadinnille.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on
arvioitu vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja
elinympaéristoon. Lapsivaikutuksia on
arvioitu osana elinolojen kokonaisarviointia.
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asukaspysakointilupa maksaa noin 25 €/kk. Hallipaikka on siis 9-10
kertaa kalliimpi.

e 500 metrin kdvelymatka laukkuineen, lastenrattaineen,
urheiluvdlineineen tai kauppakasseineen ei ole lapsiperheelle tai
vanhukselle 'korvaava vaihtoehto'. Tata ei voi pitdaa kohtuullisena tai
realistisena korvaavana ratkaisuna.

e Laitosten todellisesta kuukausipaikkakapasiteetista tai saatavuudesta
ei esiteta tietoja.

3. Lapsiperheiden kohtuuton ja erilaistava vaikutus

Kaava mahdollistaa alueelle runsaasti lisda asumispinta-alaa eli uutta asumista,
mika lisdd merkittavasti pysakointipainetta samaan aikaan kun katupaikat
vahenevat. Kasvavan kysynnén ja supistuvan kapasiteetin yhteisvaikutusta ei
ole késitelty vaikutusarvioinnissa.

Tilastollisesti lapsiperheiden autotarve on Suomessa erittdin korkea (Traficom,
Henkildliikennetutkimus). Tilastokeskuksen kotitaloustiedustelun mukaan
Iahes kaikki (yli 90 %) vahintdan 4 hengen kotitalouksista omistaa vahintaan
yhden auton. Pysdkéinnin heikentdminen kohdistuu epasuhtaisesti juuri
lapsiperheisiin, joiden arki edellyttda autoa syista, joita ei voi korvata
joukkoliikenteella:

e  Paivakoti- ja koulukuljetukset: alueen perheille (esimerkiksi meidan
perheellemme) on ohjattu paivakotipaikkoja Lielahdesta saakka, mika
tarkoittaa, etta paivakotimatka ei ole kavelyetdisyydella ja edellyttaa
autoa.

e  Eri-ikdisten lasten harrastusten yhdistely: kun lapsilla on harrastuksia
eri aikoihin ja eri paikkoihin, ilman autoa yhdisteleminen on
kdytannossa mahdotonta.

e Urheiluvalineet, rattaat, talvivarusteet, kauppakassit: lastenvaunujen
kanssa tai pienten lasten kanssa 500 metrin kavelymatka parkkihalliin
on eparealistinen ratkaisu.

e (Osa-aikatydssa olevat vanhemmat, joiden liikkumisrytmi poikkeaa
joukkoliikenteen aikatauluista.

Asemakaavalla ohjataan pysakdinnin
mitoitusta tonteilla, mutta lopullinen
paikkamaara vahvistuu rakentamisluvan
yhteydessd. Kaavan laatimisen hetkelld
Satakunnankatu 10:n asukkailla ei ole
asukaspysakointilupia, vaan
pysakaointitarpeet on ratkaistu tontilla.
Tama on ldhtokohtana myds tulevassa
tilanteessa. Katutilassa olevat
pysakointipaikat paatetaan
katusuunnitelmassa. On myds huomioitava,
ettd Juhannuskylan alue on erittdin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelld, jotka
mahdollistavat péivittaista liilkkumista
ympari kaupunkia.

Asemakaava mahdollistaa opiskelija-
asumisen tontilla, jossa oleva rakennus on
jo nykyiselldaan opiskelija-asuinkdytossa.
Nykyisessd rakennuksessa on 58 opiskelija-
asuntoa. Asemakaavalla mahdollistetaan
asuntojen lukumaaran sailyttaminen liki
samana. Matalampi rakennus tarkoittaisi
asuntojen lukumaaran vahentamista
nykyiseen verraten. Nykyisen rakennuksen
purkaminen ja korvaaminen suuremmalla
uudisrakennuksella mahdollistaa asuntojen
laadullisen parantamisen. Rakennus on alun
perin toteutettu hotellikdyttdon, minka
vuoksi huoneistot ovat pddosin pienia (noin
14-20 m?) eik3 niissd ole omia keittidita.

Johanneksen koulutalon laajenemisessa on
varauduttu tilanteeseen, jossa alueen
asukkaissa on enemman lapsiperheita.
Laajenemistarvetta ei kaavan laatimisen
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Yhdistelma — opiskelija-painotteinen asuminen + védheneva pysakodinti — ohjaa
rakenteellisesti asukasrakennetta pois lapsiperheistd. Tdma asettaa
lapsiperheet eriarvoiseen asemaan muihin asukasryhmiin ndhden ja ajaa heita
pois kaupungin keskustasta. Tama on erityisen ristiriitainen kaupunkipoliittinen
signaali.

Ristiriita kaavan sisdlld: sama kaava varautuu Johanneksen koulun
laajentamiseen, mika edellyttaa lapsiperheiden pysyvyyttd alueella.
Pysakoinnin heikentdminen toimii suoraan tata tavoitetta vastaan.
Kaavaselostus ei kasittele tata ristiriitaa.

Pyydamme, ettd kaavassa arvioidaan lapsivaikutukset erikseen
lapsiasiavaltuutetun ohjeistuksen mukaisesti (YK:n lapsen oikeuksien sopimus,
jonka Suomi on ratifioinut).

4. Uudisrakennuksen korkeus ja kaupunkikuvavaikutukset

Aleksanterinkadun uudisrakennus sijoittuu Karhuapteekin talon —
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan suojelukohteen — vilittomaan laheisyyteen.
Juhannuskyla on seka valtakunnallisesti merkittdava rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009, Museovirasto) ettd maakunnallisesti arvokas
rakennettu kulttuuriymparisto.

Ymparoiva rakennuskanta on paaosin 4-6-kerroksista 1900-luvun alun jugend-
ja klassismin aikakauden rakentamista, joka muodostaa yhtenaisen
kaupunkikuvallisen kokonaisuuden. Mittakaavallisesti tata merkittavasti
korkeampi uudisrakennus rikkoo kokonaisuuden ja on ristiriidassa RKY-alueen
kaavoitukselle asetettujen vaatimusten kanssa.

Useat viranomaiset ovat lausunnoissaan suhtautuneet kriittisesti: Pirkanmaan
ELY- keskus korkeisiin uudisrakennuksiin, Pirkanmaan maakuntamuseo piti
vaihtoehtoa 1 parempana, Kaupunkikuvatoimikunta korosti mittakaavan
kunnioittamista. Nama lausunnot eivat ole johtaneet kaavan perusratkaisun
muutokseen.

Kaavaselostukseen ei sisally riittavia varjostusmallinnuksia osoittamaan
vaikutuksia viereisten suojeltujen rakennusten asukkaille eri vuodenaikoina.
Tama selvitys tulee lisata.

hetkelld ole vield tunnistettu, mutta koska
kaavat ovat voimassa pitkdan, on
mielekdsta varautua tulevaisuuden
tarpeisiin. Asemakaava on mahdollistava,
laajennusta ei ole pakko toteuttaa, mikali
tarvetta ei muodostu.

Asemakaavaehdotusta kehitettiin
luonnosvaiheen palautteen pohjalta.
Viranomaiset ovat ehdotusvaihetta
koskevissa lausunnoissaan todenneet, etta
alueen kulttuuriymparistéarvot on
riittavasti huomioitu ja ehdotuksessa
esitetty ratkaisu on mahdollinen.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakennus
on olevaa rakennusta korkeampi, mutta ei
poikkea Satakunnankadun varren
rakennuksista korkeuden osalta. Eri
korkuiset rakennukset ovat tunnusomaisia
Juhannuskylalle. Lahiymparistossa
Satakunnankadun varrella on nykytilassa
useampia 7-8 kerroksisia rakennuksia.
Kadun toisella puolella Karhu-apteekin talo
(Aleksanterinkatu 8) ja Aleksanterinkatu 6
muodostavat vastaavan parin, jossa matala
puutalo yhdistyy korkeaan kerrostaloon.
Uudisrakennusta on ohjattu
kaavamaarayksin sovittumaan
Olympiantaloon mm. materiaalien ja
varityksen osalta. Lisdksi
uudisrakennukselta edellytetdaan korkeaa
kaupunkikuvallista laatua.

Asemakaavassa suositellaan, etta
rakennukset rakennetaan viherkattoisina,
jolloin ne toimivat hulevesijarjestelman
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5. Pohjavesi- ja hulevesiriski (Juhannuskyldankatu 2)

Taloyhtiossa (Juhannuskyldankatu 2) esiintyy jatkuvaa veden pumppaamista
kellaritilasta. Tama on jatkunut vuosia ja viittaa pohjaveden tasoon tai
suotovesivirtaukseen alueella.

Kaava edellyttdaa maanalaisia hulevesien viivytysrakenteita ja
kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa. Kaavaselostuksen vaikutusarviointi ei
kasittele, miten nama rakenteet vaikuttavat pohjaveden tasoon tai
virtausreitteihin suhteessa olemassa olevaan rakennuskantaan — erityisesti
niihin rakennuksiin, joissa vedenhallintaongelma on jo olemassa.

Vaadimme, ettd pohjavesiselvitys ja sen vaikutukset olemassa oleviin
rakennuksiin lisatdan kaava-aineistoon ennen hyvaksymiskasittelya.

6. Vaikutusarvioinnin puutteellisuus (maankaytto- ja rakennuslaki 9 §)

Asemakaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin (maankaytto- ja rakennuslaki
9 §, MRL). Toteamme, ettd seuraavat puutteet tekevat vaikutusarvioinnista lain
vaatimukset tayttamattoman nykyisten asukkaiden elinolojen osalta:

e  Pysdkdinnin tosiasiallinen kayttdastetieto puuttuu; arviointi nojaa
normiperusteluun, ei mitattuun todellisuuteen.

e  Pysdkointipoistuman katukohtainen jakautuminen on selvittamatta.

e Lisdantyvdn asukasmaaran ja vahenevan pysakodintikapasiteetin
yhteisvaikutus on arvioimatta.

e Hotellin tuoman virhepysakoéinnin ja asiointiliikenteen lisdysvaikutusta
ei ole arvioitu.

e  lapsivaikutukset on arvioimatta.

e Varjostusvaikutukset riittaviltd osin suojeltuihin naapurirakennuksiin
puuttuvat.

e Pohjaveden tason ja maanalaisen rakentamisen yhteisvaikutus
olemassa olevaan rakennuskantaan on selvittamatta.

7. Vaatimukset

Pyydamme, ettd kaavaehdotusta muutetaan tai tdydennetdan ennen
hyvaksymiskasittelyd seuraavasti:

viivytysalueina. Asemakaavalla ei edellytetd
tontilla 150-11 hulevesien imeyttamista.

Rakentamishankkeen suunnittelussa on
selvitettdva rakennuspaikan pohja- ja
pohjavesiolosuhteet sekd varmistettava,
ettei rakentamisesta aiheudu haitallisia
muutoksia ymparistéon tai
naapurikiinteistoihin. Rakennusvalvonta voi
edellyttaad hankkeelta asiaa koskevia
selvityksia ja suunnitelmia ennen luvan
myo&ntamista.
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e  Esitetdadn katukohtainen kayttdasteselvitys Aleksanterinkadun A-
vyohykepysakadinnistd, sisaltden paiva-, ilta- ja yoajan mittaukset.

e  Esitetddn katukohtainen laskelma poistuvista pysdkoéintipaikoista (ei
pelkka koko alueen arvio).

e  Turvataan, ettd Aleksanterinkadun ja sen ympariston
asukaspysakointipaikkojen kokonaismaara ei vahene nykyisesta.

e  Selvitetdan lahialueen pysakaointilaitosten todellinen
kuukausipaikkakapasiteetti, saatavuus ja hintataso. 250 €/kk
hallipaikka vs. 25 €/kk A-vy6hykkeen katupaikka ei ole taloudellisesti
neutraali korvike — tata ei voida pitaa kohtuullisena korvaavana
ratkaisuna riippumatta alueen yleisesta tulotasosta.

e Uudisrakennuksen pysakointinormi (11 ap) tulee perustella
todelliseen alueelliseen kayttdasteanalyysiin, ei yleiseen
kaavamaaraysnormiin.

e Laaditaan viralliset varjostusmallinnukset eri vuodenaikoina
Aleksanterinkadun naapurirakennusten osalta.

e Selvitetdan alueen pohjaveden taso sekd maanalaisten
viivytysrakenteiden vaikutus pohjaveden virtausreitteihin ja olemassa
olevaan rakennuskantaan (erityisesti Juhannuskylankatu 2, jossa
jatkuva kellaripumppaus viittaa korkeaan pohjaveden tasoon).

e lapsivaikutukset arvioidaan kaavassa erikseen lapsiasiavaltuutetun
ohjeistuksen mukaisesti. Tilastokeskuksen kotitaloustiedustelun
mukaan yli 90 % vahintdan nelihenkisista kotitalouksista omistaa
vahintdan yhden auton — pysakdinnin heikentaminen kohdistuu siten
epdsuhtaisesti lapsiperheisiin.

8. Yhteenveto

Aleksanterinkadun pysakointitilanne on jo nykytilanteessa kapasiteetin
darirajoilla —tdma on todennettavissa seka paivittaisistd havainnoista,
sakotustilastoista ettd kaupungin oman pysdkoéinnintarkastajan kirjallisesta
lausumasta. Lisdrakentaminen, joka samanaikaisesti kasvattaa asukasmaaraa ja
vahentaa pysakointipaikkoja, aiheuttaa konkreettisen ja kohtuuttoman haitan
nykyisille asukkaille.
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Kaavaselostuksen vaikutusarviointi ei perustu mitattuihin tietoihin vaan
normitasoarviointiin. Pysakointilaitoksiin viittaaminen korvaavana ratkaisuna
on taloudellisesti kohtuuton (hintataso 9—-10-kertainen) ja fyysisesti
epadrealistinen lapsiperheille.

Kaava asettaa lapsiperheet rakenteellisesti eriarvoiseen asemaan: pysakdinnin
heikentaminen kohdistuu epasuhtaisesti heihin, mutta kaavan muut valinnat
(opiskelija- asuminen) hyotyvat siitd. Tama ei ole yhdenvertaisuusperiaatteen
mukainen ratkaisu.

Uudisrakennuksen korkeus on ristiriidassa RKY-alueen suojelutavoitteiden ja
useiden viranomaislausuntojen kanssa. Pohjavesiriskin osalta vaikutusarviointi
on puutteellinen.

Pyydamme, etta asia arvioidaan uudelleen ja edelld mainitut selvitykset ja
muutokset tehdddn ennen kaavan hyvaksymista. Kaavaehdotus ei nailtd osin
perustu riittaviin selvityksiin eika taytd maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n
mukaista vaikutusten arviointivelvoitetta.
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